ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ «ГРАНД»

ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ


на объект: жилой дом №2 со встроенными нежилыми помещениями и инженерным обеспечением 1 очередь строительства – секция №1, расположенный по адресу: г. Красноярск, Центральный район, ул. Караульная, участок № 1.

г. Красноярск







    « 16» ноября 2010 года

Информация  о застройщике


Общество с ограниченной ответственностью Жилищно-строительная компания «Гранд» (ООО ЖСК «Гранд» - сокращенное наименование, далее Общество).


Юридический адрес: 660017, г. Красноярск, ул. Ленина, дом 113, офис № 207, фактический адрес:  660077, г. Красноярск, ул. Алексеева, д. 111. 


Контакты Общества: телефон приемной  277-06-70, факс 277-06-75, телефон отдела инвестиций  277-06-71, электронная почта grandjsk@yandex.ru. 


Режим работы Общества: 8.00-17.15 – понедельник, вторник, среда, четверг, 8.00-16.00 – пятница, обед 12.30-13.30, выходные дни: суббота, воскресенье.


У Общества имеются следующие уставные документы:

- Устав ООО ЖСК «Гранд» (новая редакция от 27 августа 2009 года), зарегистрирован в Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы № 23 по Красноярскому краю, утвержден Решением единственного участника от 27.08.2009 г.

- Свидетельство о государственной регистрации юридического лица ОГРН 1042402968849, серия 24 №000572893 выдано 22.10.2004 г. Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Центральному району г. Красноярска Красноярского края.

-  Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе ИНН 2466122880 КПП 246601001, серия 24 №000572894 выдано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Центральному району г. Красноярска Красноярского края. 


Учредителем Общества является Токарева Елена Григорьевна – размер доли 100 %.



Уставный капитал на день регистрации Общества – 10 000 рублей. Уставный капитал на день подписания проектной декларации 1 010 000 (Один миллион десять тысяч) рублей. Величина собственных денежных средств Общества, вложенных в реализацию проекта строительства, составляет 100 %. 


Финансовый результат (чистая прибыль) за  период с 01 января по  30 сентября  2010 года составил 804  тыс. руб. 


Дебиторская задолженность на 30 сентября 2010 г. в соответствии с бухгалтерским балансом составила  166 676 тыс. руб.


Кредиторская задолженность на  30 сентября 2010 г. в соответствии с бухгалтерским балансом составила  283 488 тыс. руб.


Указанная информация отражена в бухгалтерском балансе на 30.09.2010 (форма №1),  отчете о прибылях и убытках на 30.09.2010 (форма № 2).

Бухгалтерская отчетность сдается электронными каналами связи в ИФНС по Центральному району г. Красноярска.

За период с 2007 по 2010 гг. Общество построило и ввело в эксплуатацию следующие объекты: 

	Адрес объекта
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с разрешением на ввод

	г. Красноярск,

ул. Молокова, д. 40
	Декабрь 2008 г.
	Август 2007 г.

	г. Красноярск

ул. 40 лет Победы, д. 26
	4 квартал 2008 г.
	Август 2008 г.

	г. Красноярск

ул. 40 лет Победы, д. 6 «а»
	4 квартал 2008 г.
	Август 2008 г.

	г. Красноярск

б-р Солнечный, д. 5
	Декабрь 2008 г.
	Декабрь 2008 г.

	г. Красноярск

пр-т 60 лет Образования СССР, д. 4 «а»
	4 квартал 2010 г.
	Декабрь 2009 г.

	г. Красноярск, 

ул. Абытаевская, д. 4
	4 квартал 2010 г.
	Август 2010 г.

	г. Красноярск, 

ул. Абытаевская, д. 10
	3 квартал 2010 г.
	Август 2010 г.



Общество является членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство - некоммерческое партнерство «Объединение строителей Красноярского края».


Обществу выдано свидетельство о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №С/0265/2466122880/2010/СРО-С-011-28052009.

Информация о проекте строительства

1. О цели, этапах и сроках реализации проекта

         Целью строительства жилого дома №2 со встроенными нежилыми помещениями и инженерным обеспечением 1 очереди строительства – секции №1, расположенного по адресу: г. Красноярск, Центральный район, ул. Караульная, участок № 1, является улучшение жилищно-бытовых условий населения и снижение дефицита в потребности жилья г. Красноярска.

Строительство Жилого дома №2 будет осуществляться в две очереди: первая очередь – секция №1, вторая очередь строительства – секции №№2,3,4. Нормативная продолжительность строительства дома в целом с учетом подключения к наружным сетям 27 мес.

Предварительный срок окончания строительства первой очереди строительства – второй квартал  2011 г., получения разрешения на ввод – второй квартал 2011 г., срок передачи квартир инвесторам до  30.06.2011 г.

2. О разрешительной и правоустанавливающей документации

Разрешительная документация представлена:

- распоряжением №109-арх от 19.01.2007 г. «О предоставлении ООО «Тензор» земельного участка», выданным администрацией г. Красноярска;

- распоряжением №2055-арх от 12.07.2007 г. «О внесении изменений в распоряжение от 19.01.2007 №109-арх (ООО «Тензор»)», выданным администрацией г. Красноярска;

- распоряжением №122-ж от 03.10.2007 г. о внесении изменений в распоряжение №2055-арх от 12.07.2007 г. «О внесении изменений в распоряжение от 19.01.2007 №109-арх (ООО «Тензор»)», выданным администрацией г. Красноярска;

- актом от 14.09.2007 г. о выборе земельного участка для предварительного согласования места размещения объекта по адресу: г. Красноярск, Центральный район, ул. Караульная участок №1, выданным Управлением архитектуры администрации г. Красноярска;

- распоряжением №2683-арх от 17.10.2007 г. «Об утверждении градостроительных  планов №1628-1649», выданным Администрацией г. Красноярска;

- распоряжением №18-арх от 15.01.2008 г. «О внесении изменений в распоряжение от 17.10.2007 г. № 2683-арх», выданным Администрацией г. Красноярска;

- градостроительным планом земельного участка №1642 (кадастровый номер земельного участка 24: 50: 03 00 305:0092, местонахождение земельного участка: г. Красноярск, Центральный район, ул. Караульная);

- кадастровым планом земельного участка от 11.09.2007 № 50/07-10448 (кадастровый номер 24: 50: 03 00 305:0092,  площадь 25011 м2, разрешенное использование: для строительства многоэтажного жилого комплекса с объектами социального и культурно-бытового назначения);

- договором аренды земельного участка № 2310 от 26.09.2007 г., зарегистрированным 11.10.2007 г. за №24-24-01/172/2007-344;

-  договором о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка  от 14.01.2008 г., между ООО «Тензор» и ООО ЖСК «Гранд», зарегистрированным 13.02.2008 г. за №24-24-01/009/2008-052;  

- дополнением от 29.02.2008 г. № 1508 к договору от 26.09.2007 г. № 2310 аренды земельного участка, зарегистрированным 26.03.2008 г. за №24-24-01/007/2008-703;

- распоряжением №1684-ж от 25.12.2009 г. «О продлении срока аренды, установленного распоряжением от 19.01.2007 №109-арх (ООО «Тензор»)», выданным администрацией г. Красноярска;

- дополнением  от 26 января 2010 года № 364 к договору  от 26.09.2007 года № 2310, зарегистрированным 24.03.2010 г. за №24-24-01/038/2010-602;

- положительным заключением государственной экспертизы № 24-1-4-0426-10 от 17 сентября  2010 года;

- разрешением на строительство RU-24308000 № 02 -8550 от 22 октября 2010 года.

3. О праве пользования земельным участком


Земельный участок предоставлен Обществу в аренду на срок с 12.07.2007 г. по 18.01.2015 г.
 для использования в целях строительства многоэтажного жилого комплекса с объектами социального и культурно-бытового назначения, инженерного обеспечения объектов в границах, указанных в кадастровой карте (плане) участка, общей площадью 25011 кв. м., расположен по адресу г. Красноярск, ул. Караульная, участок № 1, кадастровый номер 24:50:03 00 305:0092, является государственной собственностью. Распорядительными полномочиями обладает администрация города Красноярска.

4. О местоположении жилого дома и его описании в соответствии с проектной документацией


Первая очередь строительства жилого дома № 2 со встроенными нежилыми помещениями является частью строящегося многоэтажного жилого комплекса в составе многоэтажных жилых домов № № 1, 3, 4, 5, а так же административно-бытового корпуса и детского сада, расположенных на внутридомовой территории. Жилой дом № 2 граничит с юга с жилым домом № 3, с востока с территорией детского сада, с севера – с земельным участком для строительства торгового центра, с запада – с земельным участком, выделенным под жилищное строительство.


 Благоустройство выполнено в соответствии с требованиями СНиП, установлен  оптимальный набор игровых комплексов, площадок для тихого отдыха и спорта.

Первая очередь – девятиэтажная блок-секция № 1, в осях I-II, с техподпольем и чердаком, торцевая, на 36 квартир из изделий серии 111-97.  Фундаменты свайные с монолитным железобетонным ростверком, крыша - сборная безрулонная с внутренним водостоком, с проходным чердаком.


Наружные стены – многослойные панели толщиной 350 мм, стены внутренние -несущие железобетонные панели толщиной 160 мм, перегородки внутренние- железобетонные панели толщиной 80 мм.



 Окна и балконные двери – ПВХ пятикамерного профиля с тройным остеклением по ГОСТ 30674-99, остекление балконов – в алюминиевых переплетах индивидуальной разрезки.



Места общего пользования: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, находящееся за лифтовыми холлами, мусоропроводами, электрощитовыми, лестничными маршами и площадками, подвальными и чердачным помещениями. 



Наземные кратковременные парковки запроектированы вдоль улицы. Предусмотрены посадки декоративных кустарников и деревьев, предусмотрен посев травы на газоне.


5. О количестве и составе самостоятельных частей в составе строящегося дома передаваемых участникам строительства после ввода в эксплуатацию дома


Общее количество квартир в жилом доме (первая очередь) - 36 шт.

1 очередь (секция № 1)

	Квартиры /

тип
	Площадь квартиры,

м2
	Количество, шт.
	Площадь балконов, лоджий,

м2
	Площадь с учетом балконов, лоджий, м2
	Общая площадь с учетом балконов, лоджий, м2

	2 - комнатные тип 1
	57,43
	2
	1,88
	59,31
	118,62

	2- комнатные тип 2
	53,38
	18
	1,25
	54,63
	983,34

	3-комнатные тип-1
	75,45
	16
	1,88
	77,33
	1237,28

	Итого:
	
	36
	
	
	2339,24


На первом этаже запроектированы электрощитовые.


К объектам общей долевой собственности правообладателей квартир относятся: 

- межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвальные помещения с инженерными коммуникациями, технические подвалы, крыша, ограждающие и несущие конструкции данного дома; механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- земельный участок, с элементами озеленения и благоустройства;

- иные объекты, расположенные на земельном участке предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома.


6. О предполагаемых сроках получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов


Предварительный срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию -  первой очереди строительства – второй квартал 2011 г.,  


Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объектов недвижимости в эксплуатацию:


- администрация г. Красноярска.

    
7. О возможных финансовых и иных рисках при отсутствии проекта строительства и мерах добровольного страхования 


За счет  разработки и утверждения проекта строительства, получения на проектную документацию в установленном законом порядке согласований и положительных заключений, финансовый и иные риски минимизированы, но не исключены. Меры по добровольному страхованию поступающих инвестиций не предпринимаются, так как возможные затраты на эти цели Обществу к возмещению не подлежат. Обществом заключен договор страхования гражданской ответственности за причинение вреда вследствие недостатков работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства.


Планируемая проектная стоимость строительства с инженерным обеспечением в текущих ценах с НДС  составляет  78,8 млн. рублей.


8. Перечень основных организации, осуществляющих основные строительно-монтажные работы

- строительно-монтажные работы - ООО ЖСК «Гранд»;

- сети связи - ООО СКС «Спектр»;

- изоляция труб – ЗАО «Сибтеплоизоляция»;

- окна, балконы – ООО «Береста»;

- сантехнические работы - ООО «ВСКВ»;

- ИТП, узел учета - ООО «Ярэнергосервис»;

- железобетонные сваи – ООО УМ-2 треста «СМ»;

- краны – ООО УМ-3 треста «СМ»;

- мусоропровод и ЗУМ – ООО «Орбита»;

- отделочные работы -  ООО «Эталон»;

- монтаж наружных инженерных сетей – ООО СК «Ариэль»;

- лифты – ВС ЗАО «СЛМ»;

- противопожарные двери – ООО «Поток».


9. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору


До дня передачи инвестору по акту приема-передачи построенного жилого помещения,  по договору на участие в долевом строительстве у инвестора в силу закона в залоге находится земельный участок, предоставленный Обществу в аренду на срок с 12.07.2007 г. по 18.01.2015 г., для использования в целях строительства многоэтажного жилого комплекса с объектами социального и культурно-бытового назначения по адресу: г. Красноярск, ул. Караульная, участок № 1. Кадастровый номер 24:50: 03 00 305: 0092, площадью 25011 кв.м.


10. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома 


Для реализации проекта строительства используются собственные денежные средства; привлекаются денежные средства от инвесторов по договорам долевого участия в строительстве многоквартирного жилого дома.

Директор ООО ЖСК «Гранд» 
 ___________________

Е.Г. Токарева

