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ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
на строительство I очереди
многоквартирного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения в Железнодорожном районе г. Красноярска.
г. Красноярск





                   «20» августа 2010 года

1. Информация о застройщике.

1.1. Полное наименование юридического лица – Общество с ограниченной ответственностью «Научные исследования используемые в проектировании промышленного строительства в Красноярске».

Краткое наименование: ООО «КрасПРО».
Место нахождения: Юридический адрес – 660041, Россия, Красноярский край, г. Красноярск, Проспект Свободный, 75.
Почтовый адрес – 660041, Россия, Красноярский край, г. Красноярск, Проспект Свободный, 75, оф. 205.
Режим работы: понедельник-пятница с 9-00 до 18-00, обед с 13-00 до 14-00. Тел. 294-55-76
1.2. Сведения о регистрации: Общество с ограниченной ответственностью «Научные исследования используемые в проектировании промышленного строительства в Красноярске» зарегистрировано Инспекцией Федеральной налоговой службы по Центральному району г. Красноярска 24 августа 2004 года, свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серии 24 № 004662091 ООО «КрасПРО» присвоен ОГРН 1042402959642.
1.3. Сведения об учредителях. Участниками ООО «КрасПРО» являются следующие физические лица:

Архипов Андрей Александрович

42,4 процентов голосов

Антонов Виктор Павлович


23,8 процентов голосов

Еленкин Андрей Викторович

23,8 процентов голосов

Бердоусов Сергей Иванович

10 процентов голосов

1.4. Сведения о проектах строительства за последние 3 года: в строительстве многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости ООО «КрасПРО» участие не принимало. 

1.5. Лицензий (допусков СРО) ООО «КрасПРО» не имеет.

1.6. Финансовый результат текущего года ООО «КрасПРО» по состоянию на 20.08.2010 года – 870 тыс.руб., величина кредиторской задолженности – 11 367 тыс.руб., дебиторской –        9 292 тыс. руб.
2. Информация о проекте строительства
2.1. Цель проекта строительства: улучшение жилищных условий жителей Красноярского края в рамках реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» в Красноярском крае,  реализация региональной программы по развитию ипотечного жилищного кредитования на первичном рынке жилья и закона о субсидировании процентной ставки. 

В составе первой очереди: блок-секции №№ 1-3 и трехэтажное офисное здание, трансформаторная подстанция и автостоянка на 64 м/места.

Нормативная продолжительность строительства первой очереди – 19 месяцев.
Планируемый срок окончания строительства первой очереди – II квартал 2012 года.

Заключение № 503-08/КРЭ-0877/02 о соответствии проекта требованиям нормативных технических документов выдано Управлением Главгосэкспертизы России по Красноярскому краю 28.11.2008 г. Положительное заключение государственной экспертизы № 00-1-4-4160-08.
2.2. Разрешение на строительство первой очереди многоквартирного жилого дома  выдано Администрацией г. Красноярска  28.01.2009 года за № 01/373-дг. 

2.3. О правах застройщика на земельный участок: 

Договор аренды земельного участка № 1010 от 10 мая 2007 года, кадастровый номер 24:50:02 00 148:0007, площадь 5266 кв.м., государственная собственность, Арендодатель: Департамент муниципального имущества и земельных отношений администрации города Красноярска;

Дополнение от 29 февраля 2008 № 1177 к договору от 10.05.2007 № 1010;

Дополнение от 21 октября 2009 № 5810 к договору от 10.05.2007 № 1010;

Дополнение от 31 марта 2010 № 2000 к договору от 10.05.2007 № 1010;

Дополнение от 05 июля 2010 № 4410 к договору от 10.05.2007 № 1010;

Дополнение от 06 августа 2010 № 5121 к договору от 10.05.2007 № 1010.

Земельный участок с кадастровым номером 24:50:0200148:0001,площадь 360,6, собственность, Свидетельство о государственной регистрации права 24 ЕЗ 893866 от 22 мая 2008 года.

Договор купли-продажи доли земельного участка от 04.03.2008г;

Договор купли-продажи доли земельного участка от 04.03.2008г.
2.4. Проектируемая площадка расположена в Железнодорожном районе г. Красноярска в квартале, ограниченном улицами: Пушкина, Гоголя, Карла Маркса, Советской. 
Проект благоустройства и озеленения территории выполнен с учетом требований СНиП 2.07.01-89. В проекте предусмотрено размещение площадок для отдыха, детских игровых, физкультурных, хозяйственных, автопарковок согласно нормативным требованиям. Покрытие проездов асфальтобетонное, тротуаров – асфальтобетонное, из брусчатки. Проект озеленения предусматривает рядовую и групповую посадку деревьев и кустарников, посев трав на газонах.
2.5. Первая очередь строительства запроектирована в составе многоквартирного жилого дома переменной этажности. Многоквартирный жилой дом состоит из двух 16-ти этажных блок-секций и шести 9-ти этажных блок-секций, встроено-пристроенных офисных помещений и подземной 2-х уровневой автопарковки (отм. – 3.900; отм. 7.800).
- Первая очередь строительства состоит из  угловой 16-ти этажной блок-секции и двух 9-ти этажных блок-секций со встроенными офисными помещениями, трансформаторной подстанции, трехэтажного офисного здания и автостоянки. Общее количество квартир в доме – 94 шт. В угловой 16-ти этажной блок-секции офисные помещения занимают первые три этажа, в двух 9-ти этажных блок-секциях офисные помещения занимают первые два этажа. Подвальные этажи – встроенная 2-х уровневая автомобильная парковка на 64 м/места., группа помещений вспомогательного назначения, блок помещений для размещения инженерного оборудования, в том числе встроено-пристроенная трансформаторная подстанция.
Технико-экономические показатели
	№

п.п.
	Наименование показателей
	Ед.

изм.
	Коли-

чество
	Общая площадь квартиры без

учета летних помещений

/с учетом летних помещ., м²

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Этажей
	эт.
	9 - 16
	

	2.
	Количество квартир, в том числе:
	кв.
	94
	

	
	1-комнатных, в том числе:
	кв.
	27
	

	
	
	
	4
	47,43/49,78

	
	
	
	7
	45,02/49,74

	
	
	
	6
	45/49,72

	
	
	
	10
	47,43/50,37

	
	2-комнатных, в том числе:
	кв.
	27
	

	
	
	
	4
	68,56/72,67

	
	
	
	10
	69,59/73,69

	
	
	
	7
	76,84/78,82

	
	
	
	6
	77,03/79,01

	
	3-комнатных, в том числе:
	кв.
	33
	

	
	
	
	2
	94,22/95,82

	
	
	
	5
	94,22/96,94

	
	
	
	7
	84,45/86,77

	
	
	
	6
	84,45/86,47

	
	
	
	11
	127,39/132,12

	
	
	
	2
	127,39/132,44

	
	4-х комнатных, в том числе:
	кв.
	7
	

	
	
	
	2
	104,21/110,08

	
	
	
	5
	105,78/111,6

	3.
	Общая площадь квартир

(без учета летних помещений)
	м²
	
	7370,14

	4.
	Общая площадь квартир

(с учетом летних помещений)
	м²
	
	7974,61

	5.
	Строительный объем здания,

в том    числе:
	м³
	
	77195,4

	
	жилого здания
	м³
	
	57923,34

	
	подземной автостоянки
	м³
	
	19272,06

	6.
	Площадь застройки
	м²
	
	1307,22

	7.
	Площадь жилого здания
	м²
	
	10223,86

	8.
	Площадь застройки администра-

тивного здания общественного

назначения
	м²
	
	471,04

	9.
	Площадь офисных помещений
	м²
	3
	2089,38

	
	Оф. № 1, блок-секция 1, оси 1-5/А-Е, 1-2 эт.
	м²
	
	437,16

	
	Оф. № 2, блок-секция 2, оси 1-5 Е-Н, 1-2 эт.
	м²
	
	447,07

	
	Оф. № 3, блок-секция 3, оси 1-7/Н-Ф, 1-3 эт.
	м²
	
	1205,15

	10.
	Площадь встроено-пристроенной

Трансформаторной подстанции
	м²
	
	69


Каркасы 16-ти этажной и двух 9-ти этажных блок-секций запроектированы из монолитного железобетона с безбалочным перекрытием.
Помещения подземной части жилого дома предназначены для размещения легковых автомобилей. Часть помещения предназначена для размещения различных инженерных систем.
В проекте приняты следующие конструкции:

Фундаменты – железобетонные, свайные, забивные.

Стены подвала – железобетонные, монолитные.

Стены наружные – кладка из кирпича с эффективным утеплителем.

Лестницы – сборные железобетонные марши и сборные ступени по металлическим косоурам.

Крыша – деревянные стропила, кровля из металлочерепицы.

Шахты лифтов – монолитные железобетонные.

2.6. На первых, вторых и третьем этажах  блок – секций жилого дома запланированы помещения для размещения офисов, в подземной части (под домом) для размещения легковых автомобилей, не входящие в состав общего имущества.
2.7. В состав имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства, входят: технический этаж, лестничные клетки, электрощитовые, диспетчерская, лифты и лифтовые шахты, чердачные помещения, мусорокамеры, мусоропроводы и инженерные коммуникации к дому, трансформаторная подстанция.
2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта – II квартал 2012 года.
В работе по приемке объекта в эксплуатацию принимают участие представители следующих органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций: Департамент градостроительства администрации г. Красноярска, Служба строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края, Красноярское отделение филиала ФГУП «Ростехинвентаризация», филиал «Горэлектросеть» ОАО «Красноярскэнерго» и прочих городских служб, участвующих в процессе градостроительства.

2.9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков: Договор № 00-4500/37-2011-000005 Комплексного страхования строительно-монтажных, пусконаладочных и ремонтных работ от 03 августа 2010 года.
Планируемая стоимость строительства жилого дома с инженерным обеспечением составляет 351 361 657 (Триста пятьдесят один миллион триста шестьдесят одна тысяча  шестьсот пятьдесят семь) рублей.
2.10. Генподрядной организацией на строительстве объекта является Общество с ограниченной ответственностью «Строительно-монтажное предприятие №3» (ООО «СМП-3), Договор генерального подряда № 301 от 26.02.2009 г. 
2.11. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договору: залог права аренды земельного участка, залог земельного участка.
2.12. Согласно п.12 статьи 21 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 года № 214-ФЗ, иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров долевого участия в строительстве, для строительства жилого дома отсутствуют.
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