ДОГОВОР № 9ГЮ -
участия в долевом строительстве
г. Красноярск                                                                                             «    »                    20       г.

Общество с ограниченной ответственностью Финансово-строительная компания «Глобус», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Иванова Юрия Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
                                                                                                               , именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства»,                                                                                                           , с другой стороны,
далее вместе именуемые «Стороны», заключили в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) объект капитального строительства                          «г. Красноярск, Октябрьский район, Микрорайон «Мариинский», Лот № 3. Дом № 9. Корректировка. I этап» (далее по тексту – жилой дом), расположенный по адресу: Красноярский край, г. Красноярск, Октябрьский район, ул. Калинина и после получения разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, определенный настоящим Договором, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома.

1.2. Жилой дом имеет следующие основные характеристики: многоквартирный жилой дом, количество этажей - 25, количество секций – 2, общая площадь здания – 23622,12 кв. м., трехслойные наружные стены, состоящие из облицовочного кирпича, утеплителя, строительного кирпича, монолитный железобетонный каркас, класс энергоэффективности В, сейсмостойкость 6 баллов.

1.3. Застройщик осуществляет строительство жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0100007:3545 общей площадью 9 501,00 кв. м.

1.4. Под объектом долевого строительства, указанным в п. 1.1. настоящего Договора, стороны понимают квартиру в жилом доме, подлежащую передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома и входящую в состав указанного жилого дома.
Квартира имеет следующие характеристики:
- строительный номер - ;
- количество комнат – ;
- помещения вспомогательного использования – ;
- секция - ;

- этаж – ;

- общая проектная площадь квартиры – ; 

- общая проектная площадь квартиры с учетом приведенной площади лоджии (далее по тексту «расчетная площадь») – . 
Расположение жилых помещений (квартир) в строящемся жилом доме указано на прилагаемой к настоящему Договору планировке. Адреса жилых помещений (квартир) и их технические характеристики будут уточнены после окончания строительства жилого дома по данным кадастрового учета.

1.5. Основанием для заключения настоящего Договора является   разрешение на строительство, выданное администрацией г. Красноярска от 28.12.2018 г. № 24-308-428-2015 от 11.12.2015 г.

1.6. Способом обеспечения исполнения Застройщиком (залогодателем) обязательств по настоящему Договору является:

1.6.1. Залог в пользу Участников долевого строительства (залогодержателей): земельный участок с кадастровым номером 24:50:0100007:3545, принадлежащий Застройщику на праве аренды на основании договора аренды земельного участка № 562 от 12.07.2018 г. с учетом дополнения                       от 25.10.2018 г. № 3306, и строящийся на данном земельном участке жилой дом, возникающий на основании Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ с момента государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве.

1.6.2. Обязательные отчисления (взнос) застройщика, привлекающего денежные средства участников долевого строительства в ППК «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства».

1.7. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает свое согласие на последующий раздел, перераспределение земельного участка с кадастровым                             номером 24:50:0100007:3545, объединение указанного земельного участка с другими земельными участками, либо выделение, отделение от указанного земельного участка новых земельных участков без заключения сторонами отдельных дополнительных соглашений к настоящему Договору.
2. Цена договора и порядок расчетов
2.1. На момент подписания цена настоящего договора составляет                                                      . Цена настоящего договора определяется как произведение цены одного квадратного метра общей площади квартиры                                   и расчетной площади, указанной в п.1.4. настоящего договора.
Цена Договора включает в себя стоимость услуг Застройщика в размере 4 (четырех) процентов. 

2.2. Уплата цены договора производится Участником долевого строительства в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на специальный счет Застройщика в срок до               , но не ранее государственной регистрации настоящего договора. 
2.3. Цена настоящего Договора подлежит изменению в следующих случаях:

2.3.1.  Если общая площадь квартиры с учетом площади балкона (лоджии), определенная по данным кадастрового учета, будет больше расчетной площади квартиры, цена Договора увеличивается на стоимость дополнительных квадратных метров. При этом Участник долевого строительства оплачивает стоимость дополнительных квадратных метров общей площади квартиры по цене, указанной в настоящем Договоре, не позднее 30 (тридцати) дней с даты получения Застройщиком разрешения о вводе жилого дома в эксплуатацию и до подписания Акта приема-передачи.
3. Обязательства Застройщика
3.1. Застройщик в рамках настоящего Договора обязан:

3.1.1. Обеспечить строительство жилого дома в установленный настоящим Договором срок в соответствии с проектной документацией, стандартами Застройщика и требованиями обязательных технических и градостроительных регламентов.

Гарантийный срок для объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет и исчисляется с даты передачи квартиры Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного Акта о передаче объекта долевого строительства.

3.1.2. Передать Участнику долевого строительства квартиру в срок до 11 мая 2021 г., при условии полной оплаты Участником долевого строительства цены Договора.  Застройщик имеет право досрочно передать Участнику долевого строительства квартиру и долю в общем имуществе.

3.1.3. Передать Участнику долевого строительства квартиру в состоянии, соответствующем Приложению № 1.

3.1.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) жилых помещений (квартир), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа жилых помещений (квартир), или их частей (оборудования), или входящих в его состав элементов отделки, систем  инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации жилых помещений (квартир) или входящих в его состав элементов отделки, систем  инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, либо вследствие ненадлежащего их ремонта Участником долевого строительства либо привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
 4. Обязательства Участника долевого строительства
4.1. Участник долевого строительства принимает на себя следующие обязательства:

4.1.1. Своевременно и в полном объеме уплатить цену Договора в порядке и сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора.

4.1.2. Согласовать с Застройщиком дату государственной регистрации настоящего Договора (не позднее пяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора) и обеспечить явку в согласованный срок в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Участник долевого строительства несет расходы по государственной регистрации настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. В случае неявки Участника долевого строительства в согласованный с Застройщиком срок, настоящий Договор считается незаключенным.

4.1.3. Приступить к приемке квартиры по Акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

4.1.4. Не производить в квартире перепланировку и (или) переустройство до подписания Акта приема-передачи квартиры.

4.1.5. Нести бремя содержания квартиры и жилого дома, в том числе оплачивать эксплуатационные и коммунальные услуги, услуги по техническому обслуживанию жилого дома, обеспечивать сохранность общего имущества жилого дома, с момента подписания Акта приема-передачи квартиры. 

4.1.6. Своевременно извещать Застройщика, не позднее пяти рабочих дней, об изменении своих персональных данных, в том числе почтового адреса, для получения корреспонденции. В случае нарушения Участником долевого строительства данного условия Договора, Застройщик считается надлежащим образом, исполнившим свои обязательства по уведомлению Участника долевого строительства, если корреспонденция была направлена по адресу, указанному в настоящем Договоре.
4.1.7. Участник долевого строительства вправе переуступить право требования по настоящему Договору третьему лицу только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, предусмотренном действующим законодательством, с обязательным письменным уведомлением об этом, Застройщика.
5. Передача объекта долевого строительства
5.1. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по Акту приема-передачи.

5.2. Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства жилого дома и готовности объекта долевого строительства к передаче.

5.3. Участник долевого строительства обязуется приступить к принятию объекта долевого строительства в течение пяти рабочих дней с момента получения соответствующего уведомления Застройщика. 
6. Ответственность сторон
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение взятых обязательств, Стороны несут ответственность в соответствии с нормами действующего законодательства.

6.2. В случае нарушения сроков внесения платежей Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.3. Стороны не несут ответственность за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если ненадлежащее исполнение ими своих обязательств оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, которым относятся стихийные бедствия, военные действия, забастовки и т.д. При этом срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства или их последствия. Надлежащим доказательством наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности являются справки компетентных органов.

6.4. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами при исполнении настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

6.5. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке.
7. Прочие условия
7.1. Любые изменения или дополнения к настоящему Договору имеют силу, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

7.2. После подписания настоящего Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, касающимся настоящего Договора, теряют юридическую силу.

7.3. При подписании настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомлен с полной информацией о Застройщике и жилом доме (проекте строительства), в том числе о технических характеристиках и требованиях к качеству объекта долевого строительства.  Участник долевого строительства уведомлен о том, что данная информация и проектная декларации (с изменениями) размещены в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте: https://наш.дом.рф/.  
7.4. Настоящий Договор вступает в силу с момента его регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и действует до полного выполнения взятых обязательств. 

7.5. Настоящий Договор составлен в              подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – для Застройщика,              – для Участника долевого строительства, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства.
8. Реквизиты и подписи сторон

Застройщик: ООО ФСК «Глобус»
Юридический адрес: 660005, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Краснодарская, д. 2 А, пом. 103,
ИНН 2465081535, КПП 246501001, ОГРН 1042402641291,
Расчетный счет № 40702810723300004711 Филиал «Новосибирский» АО «АЛЬФА-БАНК»,
БИК 045004774, Кор/счет 30101810600000000774
Директор   ________________________ Ю.В. Иванов
Участник долевого строительства: 
Приложение №1
                                                                                     к Договору 

                                                                                     участия в долевом строительстве


Застройщик передает Участнику долевого строительства квартиру, указанную в п. 1.4. Договора участия в долевом строительстве, в следующем техническом состоянии:

	1
	Строительный номер
	

	2
	Этаж
	

	4
	Стены
	обои

	5
	Потолки
	натяжные

	6
	Полы
	линолеум

	7
	Окна
	ПВХ по проекту

	8
	Балконы, лоджии
	согласно проекту

	9
	Санитарный узел


	стены, потолки - покраска

полы- кафельная плитка

унитаз

ванна

раковина

	10
	Отопительные приборы
	радиаторы

	11
	Электрика
	согласно проекту

	12
	Электроплита, раковина на кухне, межкомнатные двери (за исключением двери в санузел)
	не устанавливаются

	13
	Телефонизация
	дом телефонизируется, квартира не телефонизируется

	14
	Входная дверь
	металлическая


Подписи сторон

Застройщик:                                                                                    Участник долевого строительства:

Директор ООО ФСК «Глобус»                                             
___________________ Ю.В. Иванов                                                  ____________________ 
Планировка

______ этаж, «г. Красноярск, Октябрьский район, Микрорайон «Мариинский», Лот № 3. Дом № 9»                             
Подписи сторон

Застройщик:                                                                                    Участник долевого строительства:

Директор ООО ФСК «Глобус»                                             
___________________ Ю.В. Иванов                                                  ____________________ 
