
ДОГОВОР
участия в долевом строительстве
	
г. Красноярск
	№ _____
	
«___»______________20___ г.


	Застройщик 
	Участник долевого строительства

	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ККФЖС»   
	Ф.И.О.



1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Земельный участок – земельный участок (или вновь образованный земельный участок в результате межевания указанного в настоящем пункте земельного участка), расположенный по адресу: Красноярский край, г. Красноярск, Центральный район, 10-й квартал жилого района «Солонцы-2», имеющий общую площадь 18 632,00 кв.м., кадастровый номер: 24:50:0300298:729, категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: для строительства многоэтажных жилых домов с инженерным обеспечением, в отношении которого, между  застройщиком и Агентством по управлению государственным имуществом Красноярского края заключен Договор аренды земельного участка № 08-АЗ-2028, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 29.04.2022 года сделана запись регистрации № КУВИ-001-2022-65421547.
1.2. Жилой дом – многоквартирный дом, в состав которого будет входить объект долевого строительства, и строительство которого осуществляется на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0300298:729, «10-й квартал жилого района «Солонцы-2» в Центральном районе г. Красноярска». 4 этап – жилой дом № 9, расположенный по адресу Красноярский край, г. Красноярск, Центральный район, 660118, Северное шоссе, дом 50а, со следующими проектными (планируемыми) характеристиками: 
	Вид строящегося объекта недвижимости
	Жилой многоквартирный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	Назначение объекта
	Жилой многоквартирный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	Этажность
	9

	Общая площадь
	29495,7м2

	Материал наружных стен
	Бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий
	Железобетонные плиты перекрытия

	Класс энергоэффективности
	В

	Сейсмостойкость
	6 баллов


1.3. Объект долевого строительства – жилое помещение (квартира) с относящимися к ней  лоджиями и/или балконами (далее – летние помещения) подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома и входящие в его состав.
1.4. Общая площадь объекта долевого строительства – сумма площадей всех частей помещения (объекта), определенная по результатам кадастровых работ в отношении объекта (далее по тексту – «обмеры»), произведенных по заказу застройщика, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – лоджий и/или балконов, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов – 0,3. 
При определении общей площади объекта не учитываются любые отделочные работы (например, штукатурка, шпаклевка, фальш-стены, декоративные элементы и т.п.), возведение перегородок/стен и любые иные работы, влияющие на площадь объекта.
Определенная настоящим пунктом общая площадь объекта, с учетом площадей помещений вспомогательного использования, а также лоджий и балконов, применяется сторонами исключительно для дополнительного уточнения цены договора согласно условиям договора и может не совпадать с проектной общей площадью Объекта.
1.5. Проектная общая площадь объекта долевого строительства – сумма площадей всех частей помещения, предусмотренная проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – лоджий и/или балконов, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов – 0,3. 
Определенная настоящим пунктом проектная общая площадь объекта применяется сторонами исключительно для расчета цены договора и может не совпадать с общей площадью объекта. 
1.6. Общее имущество – элементы жилого дома, не являющиеся частями жилых и нежилых помещений, предназначенные для обслуживания более одного помещения в жилом доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции жилого дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном жилом доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен жилой дом,  дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома принадлежности, расположенные на земельном участке в соответствии с проектной документацией и/или в соответствии с действующим законодательством и т.д.
1.7. Банк-кредитор – кредитная организация, предоставляющая денежные средства участнику долевого строительства для приобретения объекта долевого строительства.
1.8. Банк (эскроу-агент) – ПАО «Сбербанк»
место нахождения 117312, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19
ОГРН 1027700132195 / ИНН 7707083893 
к/с 30101810500000000653 в Северо-Западный Банк ПАО Сбербанк № 9055
БИК 044030653
лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от 11.08.2015 года
адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских
1.9. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве (собственности/аренды) земельный участок и привлекающее денежные средства участника и других участников долевого строительства для строительства на земельном участке жилого дома и иных объектов недвижимости на основании полученного разрешения на строительство.
1.10. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий Застройщику право осуществлять строительство. 
1.11. Разрешение на ввод жилого дома в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства жилого дома в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного жилого дома градостроительному плану земельного участка и проектной документации
1.12. Площадь объекта долевого строительства (приведенная площадь) — площадь жилого помещения (квартиры), включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь летних помещений (лоджий) с применением понижающих коэффициентов, определенная в соответствии с действующим законодательством.
1.13. Федеральный закон № 214-ФЗ – Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
2.1. Строительство жилого дома ведется на основании Разрешения на строительство № 24-308-167-2016 от 09.06.2016 г.
2.2. Проектная декларация, включающая в себя информацию о застройщике и о проекте строительства жилого дома, размещена на официальном сайте застройщика https://novie-soloncy.ru/ и на сайте наш.дом.рф в сети Интернет, оригинал проектной декларации находится у застройщика.
2.3. Подписанием настоящего договора, участник долевого строительства подтверждает, что ему предоставлена полная и достоверная информация об объекте долевого строительства, в том числе о видах и объеме производимых работ по строительству объекта долевого строительства.
2.4. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что застройщик в одностороннем порядке вправе вносить требуемые изменения в проектную документацию жилого дома.
2.5. Застройщик гарантирует отсутствие претензий на объект долевого строительства со стороны третьих лиц, а также иных правовых ограничений на привлечение денежных средств участников долевого строительства.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. Застройщик обязуется в срок, указанный в проектной декларации, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома передать участнику долевого строительства соответствующий объект долевого строительства, а участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства  при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию объекта.
3.2. Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики: 
	1
	Проектный номер (на время строительства)
	

	2
	Количество комнат
	

	3
	Площадь с учетом площади балконов, лоджий / жилая
	

	4
	Этаж
	

	5
	Секция
	

	6
	Назначение объекта долевого строительство
	


3.3. Местоположение объекта долевого строительства на плане этажа многоквартирного жилого дома, входящего в состав Объекта, определяется в Приложении № 1 к Договору.
3.4. Объект долевого строительства передается участнику долевого строительства с отделкой, указанной в приложении № 2 к договору. 	
3.5. Учитывая, что застройщик передает объект долевого строительства участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома, срок передачи застройщиком объекта долевого строительства, построенного в соответствии с проектной документацией, а также иными применимыми на основании договора документами – 3 (третий) квартал 2026 года (14 июля 2026) включительно. 
3.6. Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства.
3.7. Участник долевого строительства выражает свое письменное согласие на раздел, выдел земельного участка, в период действия договора, в соответствии с требованиями ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав застройщика на вновь образованные земельные участки и сохранением установленного на основании ст. 13 Федерального закона № 214 залога на образованный земельный участок, на котором располагается жилой дом.  
При этом участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение залога на иные образованные в результате раздела, выдела Земельного участка участки, не отведенные для строительства жилого дома.  Участник долевого строительства соглашается с тем, что раздел, выдел земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик жилого дома и не влияет на объем его прав и обязанностей по договору. 
Получение согласия участника долевого строительства на раздел, выдел земельного участка и сохранение залога на образованный земельный участок, на котором располагается жилой дом, в какой-либо иной форме не требуется. 
3.8. Участник долевого строительства проинформирован о том, что в соответствии с ч. 7 ст. 13 Федерального закона №214 застройщик вправе передать права на земельный участок и/или участки, образованные в результате раздела,  выдела земельного участка, в обеспечение исполнения обязательств застройщика перед  банком по возврату кредита на строительство жилого дома, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с ч. 2 ст. 15 Федерального закона № 214 и согласия на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае, предусмотренном ч. 8 ст. 13 Федерального закона № 214.
3.9. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с Проектной декларацией и согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых застройщиком в проектную декларацию, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте https://domclick.ru/.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОК И ПОРЯДОК ЕГО ОПЛАТЫ
4.1. Цена договора составляет ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек. При формировании цены Договора учтена площадь квартиры и площадь балкона, лоджии, веранды.
Цена Договора определена исходя из стоимости одного квадратного метра проектной общей площади объекта долевого строительства в размере ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек путем умножения данной стоимости на проектную общую площадь объекта долевого строительства.
4.2. Цена договора должна быть уплачена участником долевого строительства в течение 30 календарных дней с момента регистрации договора долевого участия в строительстве в органе регистрации прав (Росреестр).
4.3. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере цены договора (депонируемой суммы) на счет эскроу открываемый в ПАО Сбербанк (эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления застройщику (бенефициару) после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключенным между бенефициаром, депонентом и эскроу-агентом, с учетом следующего:
4.3.1. Эскроу-агент: ПАО Сбербанк.
4.3.2. Депонент: ФИО
4.3.3. Бенефициар: ООО СЗ «ККФЖС»
4.4. Депонируемая сумма: ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек.
4.5. Участник долевого строительства оплачивает:
4.5.1. За счет собственных средств сумму в размере ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек.
За счет средств материнского (семейного) капитала в качестве первоначального взноса сумму в размере ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек, выданного ФИО. Серия _________ №______, ВЫДАН ________________. Настоящий сертификат выдан на основании решения:
_________________________. Дата и номер решения о выдаче сертификата: от ________ № _________.
4.5.2. За счет кредитных средств сумму в размере ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек.
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору ________________________, заключаемому в г. Красноярске между участником долевого строительства и банком-кредитором      ПАО Сбербанк, являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, для целей участия в долевом строительстве (далее по тексту – кредитный договор). Иные условия предоставления кредита предусмотрены кредитным договором. 
4.6. По соглашению сторон до момента оплаты настоящего договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек не позднее 30 дней с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ПАО Сбербанк на следующих условиях:
4.6.1. Банк – Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ПАО Сбербанк.
4.7. Сумма аккредитива – ________________ (сумма прописью) рублей ____ копеек. 
4.8. Все банковские комиссии и расходы по аккредитиву несет участник долевого строительства. 
4.9. При исполнении аккредитива денежные средства зачисляются на счет эскроу, открытый в ПАО Сбербанк на имя участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу.	
4.10. Стороны пришли к соглашению, что в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса РФ право залога у застройщика на права требования объекта долевого строительства не возникает.
4.9.	На основании ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» объект долевого строительства в силу закона находится в залоге с момента государственной регистрации ипотеки в ЕГРН до полного и надлежащего исполнения участником долевого строительства своих обязательств перед банком-кредитором по кредитному договору, где залогодателем будет участник долевого строительства, залогодержателем – банк-кредитор.
4.10.	На основании п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования, принадлежащие участнику долевого строительства по договору, находятся в залоге в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в ЕГРН, где залогодателем будет участник долевого строительства, залогодержателем – Банк. Залог права требования действует до момента передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства, право получения которого было оплачено за счет кредита.
4.11.	Последующий залог объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия банка-кредитора.
4.12.	Обязательство участника долевого строительства по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств в полном размере на счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк. 
4.13.	Денежные средства участника долевого строительства, уплачиваемые в счет цены договора, используются застройщиком в соответствии с действующим законодательством РФ. 
4.14.	Цена Договора включает в себя сумму денежных средств на возмещение всех затрат застройщика по строительству (созданию) объекта долевого строительства, а также денежные средства на оплату услуг (вознаграждение) застройщика.
4.15.	В соответствии с п. 6 ст. 5 Федерального закона № 214-ФЗ в случае нарушения установленного договором срока внесения платежа участник долевого строительства уплачивает застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
4.16.	Основанием для передачи эскроу-агентом застройщику депонированной суммы со счета эскроу является предоставление застройщиком  разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома или сведений о размещении этой информации в единой информационной системе жилищного строительства, указанной в ст. 23.3 Федерального закона № 214-ФЗ.
4.17.	Стороны признают и подтверждают, что в стоимость (цену) объекта долевого строительства включены только работы, предусмотренные проектной документацией. Застройщик вправе выполнить дополнительные работы, не предусмотренные проектной документацией, которые не включаются в стоимость (цену) объекта долевого строительства и не подлежат оплате участником долевого строительства. Стороны признают и подтверждают, что требования к качеству и гарантийные обязательства, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством, не распространяются на дополнительные работы, указанные в настоящем пункте договора.

5. ИЗМЕНЕНИЕ ЦЕНЫ ДОГОВОРА
5.1. Цена договора, указанная в пункте 4.1 договора, может быть изменена как в сторону уменьшения, так и в сторону увеличения в следующих случаях и в следующем порядке: 
5.1.1. Изменение цены договора производится в случае, если в результате строительства площадь квартиры изменится (увеличится либо уменьшится). 
5.1.2. Изменение цены договора производится исходя из стоимости одного квадратного метра площади квартиры, указанной в п. 4.1 договора. 
5.2. По соглашению сторон, разница между общей площадью объекта долевого строительства не превышающая 5 процентов от согласованной сторонами общей проектной площади объекта долевого строительства, является допустимой и не является нарушением обязательств застройщика, предусмотренных настоящим договором. В случае, если разница между общей площадью объекта долевого строительства и общей проектной площадью объекта долевого строительства превышает пять процентов, сторонами достигнуто соглашение о соответствующей компенсации имеющейся разницы в площади в следующем порядке и на следующих условиях:
5.2.1. В случае, если общая площадь объекта долевого строительства превышает проектную общую площадь объекта долевого строительства более, чем на 5 процентов, участник долевого строительства обязуется произвести доплату застройщику в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента получения соответствующего требования последнего. 
Доплата рассчитывается по следующей формуле: 
Размер доплаты = (Sобщ – Sпроект – 1 (один) квадратный метр) * См2, где: 
Sобщ – Общая площадь Объекта долевого строительства, 
Sпроект – Проектная общая площадь Объекта долевого строительства,
Cм2 – цена квадратного метра проектной общей площади объекта долевого строительства.
5.2.2. В случае, если проектная общая площадь объекта долевого строительства меньше общей площади объекта долевого строительства более, чем на 5 процентов, застройщик обязуется осуществить возврат участнику долевого строительства излишне уплаченных денежных средств в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента получения соответствующего требования последнего. 
Сумма возврата рассчитывается по следующей формуле: 
Размер возврата = (Sпроект – Sобщ -1 (один) квадратный метро) * См2 
Где:
Sобщ – общая площадь объекта долевого строительства
Sпроект – Проектная общая площадь объекта долевого строительства
Cм2 – цена квадратного метра проектной общей площади объекта долевого строительства.
5.3. В случаях изменения цены договора, участнику долевого строительства предлагается заключить дополнительное соглашение к настоящему договору в течение 10  календарных дней с момента получения уведомления от застройщика. 
Уплата соответствующей суммы участником долевого строительства либо возврат соответствующей суммы застройщиком производится в течение 10 календарных дней с момента заключения дополнительного соглашения. 
Стороны вправе зафиксировать изменение площади и цены в акте приема передачи объекта, в связи с чем подписание дополнительного соглашения не требуется. 
В случае уклонения участника долевого строительства от заключения дополнительного соглашения или подписания акта в установленный срок, застройщик вправе обратиться в суд с иском о взыскании доплаты в размере, установленном договором.
6. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
6.1. Застройщик направляет участнику долевого строительства письменное сообщение о завершении строительства и о готовности объекта долевого строительства к передаче не менее чем за 1 месяц дней до истечения срока, установленного договором для передачи объекта долевого строительства.
6.2. В течение 7 рабочих дней со дня получения уведомления застройщика о завершении строительства объекта и о готовности объекта долевого строительства к передаче участник долевого строительства обязан приступить к принятию объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:
6.2.1. принять объект долевого строительства, путем подписания с застройщиком акта приёма-передачи;
6.2.2. в случае обнаружения при осмотре объекта долевого строительства несоответствия условиям договора, стороны составляют акт осмотра объекта долевого строительства (квартиры) включающий перечень дефектов и/или недоделок и разумный срок их устранения (не менее 10 рабочих дней), определяемый по соглашению сторон. 
После устранения перечисленных в акте осмотра объекта долевого строительства (квартиры) участник долевого строительства обязан принять объект долевого строительства в течение 7 рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления.
6.3. Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию объекта долевого строительства, если в срок, установленный п. 6.2, он не совершил одного из вышеуказанных действий.
6.4. Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства участнику долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ, при уклонении или отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства.
6.5. У участника долевого строительства при возникновении права собственности на объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства.

7. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК, ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
7.1. Застройщик обязуется передать участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого должно соответствовать условиям настоящего договора, проектной документации, иным применимым на основании настоящего Договора документам в состоянии, определенном в приложении № 2.
7.2. Участнику долевого строительства отдельно разъяснено, ему понятно, и он согласен с тем, что при строительстве объекта долевого строительства застройщик не будет руководствоваться, а качество объекта долевого строительства не будет соответствовать требованиями документов в области стандартизации, которые применяются на добровольной основе, в том числе, но не ограничиваясь этим при строительстве объекта долевого строительства застройщик не будет руководствоваться требованиями СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия», СП 71.13330.2011 « НиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия» и иных документов в области стандартизации, применяемых на добровольной основе. 
7.3. Перед подписанием настоящего договора, Участник долевого строительства ознакомился с содержанием проектной документации. 
7.4. В части требований, не урегулированных условиями договора, применяются: национальные стандарты и своды правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона № 384-ФЗ; условия проектной документации, получившей положительное заключение экспертизы и устанавливающей классы точности для измерения отклонений геометрических параметров; СТО, ТУ, локальные нормативные акты подрядных/субподрядных организаций, включенные в состав проектной документации; ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата»; иные обязательные ГОСТы, действующие на момент выдачи разрешения на строительство объекта, приведенного в настоящем договоре.
7.5. Соблюдение требований международных стандартов, ГОСТ, СНиП, СП (в том числе СНиП 3.04.01-87 и СП 71.13330.2017) и иных документов в области стандартизации, применяемых на добровольной основе, застройщиком не гарантируется. Стороны при заключении настоящего договора исходят из того, что данные требования не будут применяться при исполнении обязательств застройщика.
7.6. Условия о качестве объекта долевого строительства, включенные в договор, рассматриваются как специальные относительно содержания проектной документации, то есть имеют большую юридическую силу.
7.7. В ходе строительстве застройщик вправе вносить изменения в проектную и рабочую документацию, в том числе в рамках авторского надзора. Вносимые изменения могут касаться видов и номенклатуры применяемых материалов, изделий, комплектующих и конструкций, отдельных конструктивных и отделочных элементов, их параметров (размер, цвет, форма, рисунок). Данные изменения не могут ухудшать первоначальные требования к качеству объекта и не дают право участнику долевого строительства требовать увеличения либо снижения стоимости объекта долевого строительства.
7.8. Гарантийный срок на объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав указанного объекта долевого строительства, составляет 3 года с момента его передачи участнику долевого строительства. 
7.9. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав объекта долевого строительств, составляет 3 года со дня подписания первого передаточного акта о передаче объекта долевого строительства в жилом доме.
7.10. К инженерному и технологическому оборудованию объекта долевого строительства относится комплекс устройств и оборудования, формирующих и обеспечивающих функционирование систем горячего и холодного водоснабжения, канализации, отопления, вентиляции, электроснабжения, мусороудаления, вертикального транспорта и пожаротушения в соответствии с проектной документацией объекта капитального строительства, а также отдельные части таких устройств и оборудования.
7.11. Гарантийный срок на регулирующую и запирающую арматуру, отдельно демонтируемые и заменяемые части сборок приборов учета холодной и горячей воды, сантехнического и электротехнического оборудования устанавливается изготовителем (поставщиком) либо указывается в инструкции по эксплуатации, передаваемой участнику долевого строительства. Гарантийный срок на результат монтажа указанного в настоящем пункте оборудования соответствует гарантийному сроку на технологическое и инженерное оборудование.
7.12. Гарантийный срок на изделия, комплектующие, оборудование, не относящиеся к инженерному и технологическому оборудованию (входные двери, замки, домофоны и иные) устанавливается изготовителем (поставщиком) либо указывается в инструкции по эксплуатации, передаваемой участнику долевого строительства. 
7.13. Регулировка и плановое техническое обслуживание элементов изделий и оборудования (фурнитуры, резиновых уплотнителей, водоотводящих каналов, шарниров дверей и окон и т.п.) в гарантийные обязательства застройщика не входят.
7.14. Участник долевого строительства вправе предъявить застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при одновременном соблюдении следующих условий:
7.14.1. соответствующий недостаток выявлен в течение гарантийного срока;
7.14.2. соответствующее претензионное требование участника в долевом строительстве, связанное с наличием выявленного в течение гарантийного срока недостатка, поступило застройщику не позднее 7 дней с момента истечения соответствующего гарантийного срока. 
7.15. В случае, если в период с момента заключения настоящего договора до момента передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства (момента подписания между сторонами передаточного акта) законом либо иным применимым нормативным актом будут снижены минимально допустимые гарантийный срок на объект долевого строительства и/или гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование по сравнению с установленными на основании договора, к отношениям сторон будет применяться соответствующий минимальный допустимый гарантийный срок, установленный законом, действующим на момент передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства. 
7.16. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства, последующим собственником объекта долевого строительства или привлеченными ими третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленными участнику долевого строительства инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства и/или паспортом на оконные изделия, правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, а также входящих в его состав элементов отделки, оконных изделий, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 
7.17. Гарантийные обязательства в отношении оконных и балконных блоков выполняются при условии проведения их надлежащего обслуживания в соответствие с паспортом на них либо инструкцией по эксплуатации, переданной участнику долевого строительства.
7.18. Застройщик не несёт ответственность по гарантийным обязательствам в случае неисполнения эксплуатирующей организацией или собственником помещения установленных требований о проведении текущего ремонта, регламентных работ и подготовки к сезонной эксплуатации многоквартирного дома, а также иных установленных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим участником долевого строительства, последующим собственником помещения или привлеченными ими третьими лицами.
7.19. Стороны дополнительно обговорили, что надлежащим качеством итоговых работ по стенам, перегородкам, потолку, полу объекта долевого строительства, а также стороны признают отклонения до 12 мм на 2 метра поверхности (в помещении санузла (ванной, туалете) до 30 мм на 2 метра поверхности); отклонения от вертикальной плоскости по межкомнатным дверям – до 5мм на 1метр, но не более 15 мм на всю высоту изделия; отклонения от вертикальной плоскости по входным дверям – до 7мм на 1метр, но не более 20 мм на всю высоту изделия; отклонения по монтажу оконных изделий и балконных блоков, витражей – до 7 мм на 1 метр, но не более 20 мм на всю высоту изделия; отклонения от прямолинейности кромок оконных изделий – до 5 мм на 1 метр, зазоры по Т-образным соединениям оконных и балконных изделий до 2 мм. Указанные предельные величины по соглашению сторон являются допустимыми и не считаются недостатком качества выполненных работ.
7.20. Участник долевого строительства уведомлен, и согласен, что в течение гарантийного срока допускается появление в отделочных покрытиях несквозных усадочных, деформационных, технологических трещин шириной до 1,00 мм. на поверхности изделий и в местах стыков, которые стороны признают нормой, а не нарушением требований к качеству объекта. 
7.21. Предъявление требований к качеству объекта долевого строительства осуществляется в соответствии с законодательством, действующим на момент приемки объекта долевого строительства.
7.22. В случае, если объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его полностью непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика:
· безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
· соразмерного уменьшения цены договора;
· возмещения своих расходов на устранение недостатков.
7.23. При предъявлении участником долевого строительства застройщику требований о безвозмездном устранении недостатков, застройщик производит устранение выявленных недостатков в установленный законодательством срок (при отсутствии установленного законом - согласованный с Участником долевого строительства разумный срок, но не менее 10 рабочих дней). 
В целях определения объемов работ, необходимых для устранения дефектов, сроков их выполнения участник долевого строительства обязан предоставить застройщику доступ в объект долевого строительства. 
После осмотра объекта долевого строительства застройщик согласовывает с участником долевого строительства срок выполнения соответствующих работ. Участник долевого строительства вправе отказаться от предложенного застройщиком в результате проведения осмотра срока устранения выявленных дефектов, только если такой срок не является разумным, то есть объективно не соответствует объему необходимых для устранения выявленных недостатков работ и времени на подготовку их выполнения. 
Участник долевого строительства, принявший объект долевого строительства, обязан создать необходимые условия для проведения застройщиком работ по устранению дефектов, в том числе своевременно предоставить доступ в объект долевого строительства, освободить объект долевого строительства от мебели и иных вещей, препятствующих выполнению работ. 
7.24. В случае существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства или неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов.
8. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И ПЕРЕХОДА ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
8.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. 
8.2. Участник долевого строительства обязан совместно с застройщиком подать заявление на государственную регистрацию настоящего договора, обеспечив свою явку или явку своего уполномоченного представителя в согласованные с застройщиком дату и время в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, МФЦ или посредством сервиса электронной регистрации и предоставить все необходимые документы для государственной регистрации настоящего договора. 
8.3. В случае неявки участника долевого строительства для подачи заявления на государственную регистрацию договора в согласованные сторонами дату, время и место, участник долевого строительства считается отказавшимся от заключения настоящего договора, что не будет требовать подписания между сторонами дополнительных соглашений либо иных документов. В этом случае, застройщик вправе заключить договор участия долевого строительства на объект долевого строительства с другими лицами.
8.4. Право собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства подлежит обязательной государственной регистрации. Все расходы, связанные с оформлением права собственности на объект долевого строительства несет участник долевого строительства.
8.5. В соответствии с п. 6 ст. 16 Федерального закона № 214-ФЗ застройщик имеет право на подачу без доверенности в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства. 
8.6. У участника долевого строительства при возникновении права собственности на объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество собственников помещений многоквартирного дома, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства. 
9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
9.1. Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после государственной регистрации договора, уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном ГК РФ.
9.2. Во избежание споров и разногласий между застройщиком, участником долевого строительства и новым участником долевого строительства, в целях соблюдения прав и законных интересов каждого из них, стороны договорились о том, что в случае уступки права требования по настоящему договору другому лицу (другим лицам) участник долевого строительства обязан в течение 3 (трех) дней, с момента государственной регистрации договора (соглашения) об уступке, письменно уведомить об этом застройщика, и представить заверенную своей подписью копию зарегистрированного договора (соглашения) об уступке. 
9.3. В случае, если по условиям договора (соглашения) об уступке прав требования либо о передаче договора переход прав требования, либо прав и обязанностей по настоящему договору к новому участнику долевого строительства обусловлен полным расчетом между участником долевого строительства и новым участником долевого строительства, новый участник долевого строительства обязан также представить заверенные своей подписью документы, подтверждающие факт оплаты уступаемого права.
9.4. В случае если застройщику не представлены надлежащие документы, подтверждающие факт перехода прав требования к новому участнику долевого строительства, застройщик оставляет за собой право не производить исполнение по настоящему договору новому участнику долевого строительства, до момента представления соответствующих документов либо вручить исполнение договора участнику долевого строительства, в отношении которого у застройщика имеются документы о наличии у него прав требования. 

10. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И ПРЕКРАЩЕНИЕ ЕГО ДЕЙСТВИЯ 
10.1. Договор может быть изменен по соглашению сторон или в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 
10.2. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случаях, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ, а именно:
10.2.1. неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи на два месяца;
10.2.2. неисполнения застройщиком обязанностей по устранению недостатков объекта долевого строительства, приведших к ухудшению качества и делающих объект долевого строительства непригодным для предусмотренного договором использования, а именно для проживания;
10.2.3. существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;
10.2.4. в иных установленных федеральным законом случаях.
10.3. По требованию участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:
10.3.1. прекращения или приостановления строительства объекта при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;
10.3.2. существенного изменения проектной документации объекта, то есть изменения характеристик объекта;
10.3.3. изменения общей площади объекта долевого строительства на величину, превышающую установленный Федеральным законом № 214-ФЗ и договором максимальный предел;
10.3.4. в иных, установленных федеральным законом случаях.
10.4. В случае  внесения изменений в Федеральный закон № 214-ФЗ в части оснований для одностороннего отказа участника долевого строительства от исполнения договора или оснований для расторжения договора по требованию участника долевого строительства в судебном порядке, участник долевого строительства вправе отказаться  от исполнения договора или предъявить требования о расторжении договора в судебном порядке только по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ в редакции, действующей на момент одностороннего отказа участника долевого строительства  от договора или обращения участника долевого строительства в суд.
10.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ, в случаях:
10.5.1. при единовременной оплате — в случае просрочки внесения платежа участником долевого строительства в течение более чем 2 месяца;
10.5.2. при оплате путем внесения платежей в предусмотренный договором период — в случае систематического нарушения участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 раза в течение 12 месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 месяцев;
10.5.3. в иных установленных федеральным законом случаях.
10.6. В случае одностороннего отказа сторона направляет другой стороне уведомление с мотивированным обоснованием причин отказа, которое подлежит направлению по почте заказным письмом с описью вложения. 
10.7. Независимо от оснований расторжения договора, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства ФИО № ______________________, открытый в Банке Кредиторе (Кор. счет: 30101810800000000627; БИК: 040407627; ИНН: 7707083893). При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств.   
10.8. В случае, если сумма, перечисленная застройщиком при расторжении договора на расчетный счет участника долевого строительства, открытый в Банке, превысит сумму оставшейся задолженности участника долевого строительства по кредитному договору, банк-кредитор осуществляет возврат участнику долевого строительства суммы, превышающей задолженность по кредитному договору.

11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
11.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством РФ. уплата неустоек (штрафов, пени) не освобождает стороны от исполнения своих обязательств по договору. 
11.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

12. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
12.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю сторон, возникших после заключения договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению сторонами своих обязательств по договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению сторонами своих обязательств по договору. При этом срок исполнения обязательств по договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
12.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую сторону без промедления, но не позднее 5 рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.

13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Все приложения к договору являются его неотъемлемой частью. 
13.2. Участник долевого строительства подписанием настоящего договора для целей заключения с застройщиком настоящего договора и его последующего исполнения,  в том числе в целях заключения и исполнения договора страхования гражданской ответственности застройщика и для целей предоставления информации об услугах застройщика дает свое согласие последнему на обработку своих персональных данных: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, место жительства, телефон, адрес электронной почты, документ, удостоверяющий личность, и его реквизиты, финансовое положение, доходы и любая иная информация, относящаяся к личности участника долевого строительства, доступная либо известная в любой конкретный момент времени застройщику, предусмотренная 152-ФЗ РФ «О персональных данных». Настоящее согласие предоставляется на осуществление следующих действий в отношении Персональных данных: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение, обработка персональных данных Банком в целях открытия счета эскроу. Обработка персональных данных осуществляется застройщиком с применением следующих основных способов (но, не ограничиваясь ими): хранение, запись на электронные носители и их хранение, составление перечней. Настоящее согласие дается на срок действия настоящего Договора и в течение 5 лет с даты прекращения договора, в соответствии с действующим законодательством РФ.
13.3. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании договора и толковании его условий были им устранены до подписания договора. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.
13.4. Договор составлен в двух идентичных экземплярах: один экземпляр для застройщика, один для участника долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу. 
13.5. Стороны подтверждают, что все условия настоящего договора надлежащим образом согласованы сторонами, полностью приняты сторонами, соответствуют интересам сторон, являются приемлемыми для участника долевого строительства и исполнимыми. 
13.6. Все письма, уведомления, предупреждения, предложения, касающиеся настоящего договора, стороны могут вручать друг другу под расписку или направлять друг другу по почтовым или электронным адресам, указанным в настоящем договоре, заказным письмом с описью вложения или в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени застройщика. 
Стороны обязаны являться в почтовое отделение для получения заказного письма с описью вложения. Датой получения стороной письменного уведомления, извещения, предупреждения, предложения, направленного другой стороной, является дата на почтовом уведомлении о вручении. При возврате заказного письма с описью вложения оператором почтовой связи с сообщением об отказе стороны от его получения или в связи с отсутствием стороны по адресу, указанному в настоящем договоре, заказное письмо с описью вложения, считается полученным по истечении срока хранения.
Стороны договорились о том, что сообщения/уведомления по настоящему договору, в т.ч. уведомления об устранении замечаний и о необходимости приёмки объекта долевого строительства могут быть направлены застройщиком участнику долевого строительства, в т.ч.  посредством электронной почты, а также посредством отправки СМС-сообщений либо сообщений в мессенджерах Whatsapp, Viber, Telegram (на усмотрение застройщика, при условии регистрации участника долевого строительства в соответствующем мессенджер) на номер телефона участника долевого строительства, указанные в разделе «Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон» настоящего договора. Сообщения/уведомления по договору должны быть продублированы Застройщиком посредством почтового отправления, если такой способ направления уведомлений предусмотрен Федеральным законом № 214-ФЗ. 
Приложения к договору участия в долевом строительстве:
Приложение № 1 - Местоположение объекта долевого строительства на плане этажа объекта и план объекта долевого строительства;
Приложение № 2 - отделка объекта долевого строительства. 
14. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
	Участник долевого строительства

	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ККФЖС» 
ИНН 2461045286, КПП 246101001, 
ОГРН 1192468039169
Юридический адрес: Российская Федерация, 660095, г. Красноярск, пр-кт Им. Газеты «Красноярский Рабочий», дом 126, офис 643
Платежные реквизиты: р/с 40702810731000005322, КРАСНОЯРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8646 ПАО СБЕРБАНК, 
к/с 30101810800000000627, БИК 040407627
Адрес эл. почты: sales@novie-soloncy.ru
Тел.: +7 (391) 205-15-55

__________________/ Д.В. Карсунцев / 

	Ф.И.О.

Дата рождения: _________ г.
Место рождения: _______________.
Паспорт серии ____ № __________.
Код подразделения ____________.
Выдан: ______________________.
Дата выдачи __________ г. 
Адрес регистрации: ________________________.
Адрес эл.почты: __________________________ .
Тел.: ____________________________________.






   _____________________/ Ф.И.О. /






































Приложение № 1 к договору участия в долевом строительстве  №_______ от ___________.
МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
Объекта долевого строительства на плане этажа Объекта. Наименование Объекта: «10-й квартал жилого района «Солонцы-2» в Центральном районе г. Красноярске». 4 этап – жилой дом № 9, по адресу: Красноярский край, г. Красноярск, Центральный район, 660118, Северное шоссе, дом 50а.
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	Застройщик:
	
	Участник долевого строительства:

	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ККФЖС» 
ИНН 2461045286, 
КПП 246101001, 
ОГРН 1192468039169
Адрес: Российская Федерация, 660095, г. Красноярск, пр-кт Им. Газеты «Красноярский Рабочий», дом 126, офис 643
Платежные реквизиты: р/с 40702810731000005322, 
КРАСНОЯРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8646 ПАО СБЕРБАНК, 
к/с 30101810800000000627, 
БИК 040407627



__________________/ Карсунцев Д. В./ 

	
	Ф.И.О.

Дата рождения: _________ г.
Место рождения: _______________.
Паспорт серии ____ № __________.
Код подразделения ____________.
Выдан: ______________________.
Дата выдачи __________ г. 
Адрес регистрации: ________________________.
Адрес эл.почты: __________________________ .
Тел.: ____________________________________.






   _____________________/ Ф.И.О. /








Приложение № 2 к договору участия в долевом строительстве  № ______ от ________________г.
Отделка Объекта долевого строительства
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ККФЖС», (сокращенное наименование – ООО «СЗ «ККФЖС»), в лице директора Карсунцева Дмитрия Вадимовича, действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и   
Гражданка ФИО, Дата рождения: _______ г.; Место рождения: ___________; Паспорт серии ____ № ______; Код подразделения ________
Выдан: _______________; Дата выдачи ___________ г.; Адрес регистрации:_______________________________________________________ , именуемые в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), составили настоящее Приложение № 2 к Договору участия в долевом строительстве №___________ от _______________г.
Объект долевого строительства будет передан Участнику долевого строительства 
в следующем состоянии:
	№
	Наименование
	Локация
	Описание 

	1
	Двери
	входная дверь в квартиру
	металлическая дверь (открывание по проекту)

	
	
	межкомнатные двери в квартире
	отсутствуют

	2
	Стены
	коридор 
	оштукатуривание кирпичных и/или бетонных поверхностей



	
	
	жилые комнаты (гостиные, спальни)
	

	
	
	кухня
	

	
	
	кладовая
	

	
	
	санузел
	оштукатуривание бетонных и/или кирпичных поверхностей

для санузла дополнительно – покраска стен

	
	
	ванная комната
	

	
	
	балконы и лоджии 
	стены без отделки

	3
	Полы
	коридор 
	обустройство стяжки полов

	
	
	жилые комнаты (гостиные, спальни)
	

	
	
	кухня
	

	
	
	кладовая
	

	
	
	санузел
	Обустройство стяжки полов

	
	
	ванная комната
	

	
	
	балконы и лоджии 
	

	4
	Оконные проемы
	жилые комнаты (гостиные, спальни)
	Установка оконной рамы, установка стеклопакета

	
	
	кухня
	

	
	
	кладовая
	

	
	
	коридор
	-


	
	
	санузел
	

	
	
	ванная комната
	

	
	
	балконы и лоджии 
	

	5
	Иное
	санузел
	 установка унитаза (в количестве согласно проекту)

	
	
	ванная комната
	приборы учета расхода воды


Дополнительные работы по отделке квартир:
Электромонтажные работы: щиток учета электроэнергии со счетчиком и автоматическими выключателями, установленный в квартире возле входной двери, без прокладки электропроводки по квартире к точкам потребления электроэнергии.
Отопление: трубопроводы отопления, приборы отопления, запорная арматура.
Водоснабжение и канализация: стояки холодного и горячего водоснабжения, стояки канализации, разводка труб ХВС, ГВС и канализации по сан. узлу до сантехнических приборов.
Стороны пришли к соглашению, что марка (производитель) материалов и изделий, включая сантехническое и иное оборудование, окна, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие (далее – «Материалы») являются примерными. Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора.
ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ККФЖС» 
ИНН 2461045286, КПП 246101001, 
ОГРН 1192468039169
Адрес: Российская Федерация, 660095, г. Красноярск, пр-кт Им. Газеты «Красноярский Рабочий», дом 126, офис 643

Платежные реквизиты: р/с 40702810731000005322, КРАСНОЯРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8646 ПАО СБЕРБАНК, 
к/с 30101810800000000627, БИК 040407627


__________________/ Карсунцев Д. В./ 

	Ф.И.О.

Дата рождения: _________ г.
Место рождения: _______________.
Паспорт серии ____ № __________.
Код подразделения ____________.
Выдан: ______________________.
Дата выдачи __________ г. 
Адрес регистрации: ________________________.
Адрес эл.почты: __________________________ .
Тел.: ____________________________________.





[bookmark: _GoBack]

   _____________________/ Ф.И.О. /






__________________/ Д.В. Карсунцев                17 из 17      ________________/ Ф.И.О.
                                                                                      ________________/ Ф.И.О.
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