ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство многоэтажных жилых домов с инженерным обеспечением во II квартале   1-й очереди  строительства блок-секции № 2, расположенной по адресу:

г. Красноярск, Советский район, 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны. 

г. Красноярск                                                                                                     «09» апреля 2008 г.

Закрытое акционерное общество «Сибагропромстрой», 660077, г. Красноярск,                       ул. Авиаторов, 19. Телефоны: (3912) 989-005, 989-004, 988-944 управление по инвестициям, тел./факс (3912) 988-803 приемная. Режим работы: с 9-00 до 18-00, обеденный перерыв с 13-00 до 14-00, выходные дни: суббота, воскресенье.

Свидетельство о государственной регистрации № 646, выдано 15 сентября 1998 г.  Администрацией Советского района г. Красноярска.

Сведения об учредителях: Мурадян Саркис Алексанович – 60%, Мурадян Камо Алексанович – 15%, Газоян Агаси Акопович – 15%, Томеян Норик Маркарович – 10%.

За последние три года введены в эксплуатацию следующие многоквартирные жилые дома и иные объекты:

Объект
Дата ввода объекта в эксплуатацию по проекту
Фактическая дата ввода объекта в эксплуатацию

1. Монолитно-кирпичный жилой дом в квартале «БЦ-6» в жилом массиве «Аэропорт» 

г. Красноярска по адресу: ул. Авиаторов, д. 29  
сентябрь 2005 г.
31.10.2005 г.

2. Международный выставочно-деловой центр «Сибирь» в г. Красноярске по адресу:                      ул. Авиаторов, д. 19
май 2006 г.
 12.05.2006 г.

3. Монолитно-кирпичный жилой дом в квартале «БЦ-6» в жилом массиве «Аэропорт» 

г. Красноярска по адресу: ул. Авиаторов, д. 27  
июль 2006 г.
19.04.2006 г.

4. Монолитно-кирпичный жилой дом в Железнодорожном районе  г. Красноярска по адресу:  ул. Декабристов, д. 1 «г»
июнь 2006 г.
10.08.2006 г.

5. Монолитно-кирпичный жилой дом в квартале «БЦ-6» в жилом массиве «Аэропорт» 

г. Красноярска по адресу: ул. Авиаторов, д.33
август 2007 г.
19.07.2007 г.

6. 16-ти этажный жилой дом с инженерным обеспечением по адресу: г. Красноярск, ул. 9 Мая, 19 «А»
2 полугодие 2007 г.
31.10.2007 г.

7. 1-я очередь жилого комплекса со встроенными офисными помещениями по адресу: г. Красноярск, Советский район, квартал БЦ-7 жилого района Аэропорт (Авиаторов, д. 25) 
1 полугодие 2008 г.
27.12.2007 г.

8. 2-я очередь жилого комплекса со встроенными офисными помещениями по адресу: г. Красноярск, Советский район, квартал БЦ-7 жилого района Аэропорт (Весны, д. 21) 
2 полугодие 2008 г.
27.12.2007 г.

В настоящее время ведется строительство следующих объектов:

1. Многоэтажный жилой дом по ул. Вильского, д. 14, Октябрьского района  г.Красноярска;

2. Квартал многоэтажных жилых домов в Советском районе, квартал БЦ-7 жилого района Аэропорт г. Красноярска (III, IV, V очереди);

3. 103 кв. двухсекционный 16 этажный жилой дом со встроенными офисными помещениями и магазинами по ул. Невской в Центральном районе г. Сочи.

Лицензия серии Д 512221, регистрационный номер ГС-6-24-02-27-0-2465050449-002933-1, выдана 20 сентября 2004 г. Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, которая разрешает осуществление деятельности по строительству зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Срок действия лицензии до 20 сентября 2009 г.

Величина собственных денежных средств, финансовый результат текущего периода, размер кредиторской и дебиторской  задолженности ЗАО «Сибагропромстрой» отражены в бухгалтерском балансе и отчете о прибылях и убытках (форма 2), зарегистрированных в ИФНС по Советскому району г. Красноярска по состоянию  на 31.12.2007 года.

Целью проекта строительства является улучшение жилищных условий и иных потребностей населения г. Красноярска и Красноярского края. Нормативный срок строительства и реализации проектного решения с учетом развития инфраструктуры во II квартале 1-й очереди строительства блок-секции № 2 составляет 15 месяцев. Проектная градостроительная документация на  строительство во II квартале 1-й очереди  строительства блок-секции № 2, расположенной по адресу: г. Красноярск, Советский район, 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны, имеет положительное заключение № 24-1-2-0452-07, выданное Краевым государственным учреждением «Красноярская краевая государственная экспертиза» от 25 декабря 2007 г. 

ЗАО «Сибагропромстрой» получило разрешение на строительство объекта недвижимости - 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны во II квартале 1-й очереди  строительства блок-секции № 2 Советского района г. Красноярска (строительный адрес), выданное Администрацией г. Красноярска за № ДГИ - 3034 от 05 октября 2007 г.

Застройщик имеет право пользования земельным участком на основании договора аренды земельного участка № 185 от 02.02.2007 г., заключенного с Департаментом муниципального имущества и земельных отношений администрации города Красноярска. Земельный участок с кадастровым номером 24:50:00 00 000:0075 в оценочной зоне 52, находящийся по адресу: г.Красноярск, Советский район, 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны, предназначен для использования в целях строительства многоэтажных жилых домов с инженерным обеспечением. Общая площадь земельного участка 171 992 м2. Срок аренды установлен с 27.12.2006 г. по 26.12.2009 г.  Площадь застройки во II квартале 1-й очереди  строительства блок-секции № 2 – 690,5 м2. II квартал 5-го микрорайона жилого массива Слобода Весны имеет следующие основные технико-экономические показатели по генеральному плану: площадь стоянок - 2 200,0 м2, площадь дорожного покрытия - 8 240,0 м2, площадь тротуарного покрытия - 6 020,0 м2, площадь детских игровых площадок и площадок для отдыха взрослого населения - 899,0 м2, площадь площадок для занятия физкультурой - 350,0 м2, площадь озеленения - 11 110 м2, благоустройство территории будет выполнено с учетом требований СНиП 2.07.01-89*. Проектом предусмотрено размещение детских площадок с набором малых архитектурных форм, площадки для занятия физкультурой, площадки для отдыха взрослого населения, площадки хозяйственного назначения, а также места для автопарковки. Ширина внутридворовых проездов позволяет осуществлять временную дневную парковку. Вдоль всех проездов запроектирована сеть тротуаров, обеспечивающих безопасный подход жителей к домам. Озеленение внутри дворового пространства и за его пределами осуществляется посадкой высокорастущих деревьев и кустарников районированных пород, устройством газона.

Площадка для строительства жилого комплекса расположена во II квартале в микрорайоне № 5 жилого массива Слобода Весны в Советском районе г. Красноярска в границах улиц: 9 Мая – Алексеева - 78 Добровольческой бригады - Батурина. Участок строительства расположен в северо-западной части Центрального планировочного района г. Красноярска на верхней террасе левобережной части города. Площадка имеет незначительные перепады рельефа, благоприятна для жилой застройки. Подъезд к дому осуществляется с юго-восточной стороны от ул. Алексеева и юго-западной стороны от ул. Батурина. Архитектурно-планировочное решение генплана увязано с существующей застройкой и элементами благоустройства. Генеральный план участка решен в соответствии с действующими нормами, соблюдением противопожарных и санитарных разрывов.

Жилой дом включает в себя одну жилую блок-секцию со встроенными офисными помещениями. Набор квартир со 2-го по 14-й этажи. Планировка квартир повышенного уровня комфортности. Каждая квартира 2 - 14 этажей имеет одну или несколько остекленных веранд. Дом оборудован лифтами, мусоропроводом. Ориентация здания соответствует требованиям к инсоляции с СанПин 2.2.1/2.1.1.1076-01 и обеспечивает благоприятные условия проживания. Тех. подполье жилого дома используется для размещения технических помещений и прокладки инженерных сетей.

Фундамент - свайный из составных железобетонных свай. Ростверки - монолитные плитные. Конструктивная схема - перекрестно-стеновая с внутренними несущими продольными и поперечными стенами. Пространственная жесткость дома обеспечивается совместной работой несущих стен и жестких дисков перекрытий из монолитного железобетона. Наружные стены - ненесущие поэтажной разрезки из полнотелого кирпича толщиной 250 мм (утепляются с применением навесных вентилируемых фасадов). Междуэтажные перекрытия - безригельные монолитные толщиной 200 мм. Внутренние лестницы - сборные железобетонные ступени по стальным косоурам. Наружная отделка жилого дома - навесные фасадные вентилируемые системы «Краспан». Стены первых и цокольных этажей облицованы дополнительным наружным слоем кирпича и отделаны улучшенной штукатуркой с последующей окраской фасадными составами.

Проектируемая группа жилых домов представляет собой многоквартирный жилой комплекс, состоящий из одиннадцати различных многоэтажных жилых зданий секционного типа со встроенными офисными помещениями и тремя подземными автостоянками. Жилая блок-секция № 2 запроектирована с четырнадцатью надземными этажами. Все блок-секции разработаны с цокольным, двумя подвальными и техническим этажами. Проект на строительство во II квартале 1-й очереди строительства блок-секции № 2, расположенной по адресу: г. Красноярск, Советский район, 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны, выполнен по шифру 9837-06/4900-2.

В жилом доме имеются 2 лифта, мусоропровод, места общего пользования: лестничные пролеты, тамбуры, холлы.

Структура и состав помещений встроенной нежилой части здания определены заданием на проектирование. Жилой дом включает в себя офисные помещения: на первом этаже каждый общей площадью 59,7; 19,0; 18,3; 52,7; 53,2; 18,3; 19,0; 59,0 м2; в цокольном этаже (на отм. -3.000) каждый общей площадью 58,9; 19,5; 18,9; 56,7; 22,5; 56,6; 19,1; 71,4 м2.

Общая площадь квартир – 5 040,3 м2, количество квартир – 91 шт., нумерация квартир производится с № 1 по № 91, в том числе:

Однокомнатных квартир 13 шт., в том числе:

· 3 квартиры площадью 39,7 м2;

· 4 квартиры площадью 42,3 м2;

· 6 квартир площадью 43,5 м2.

Двухкомнатных квартир 78 шт., в том числе:

· 14 квартир площадью 48,7 м2;

· 6 квартир площадью 49,6 м2;

· 6 квартир площадью 49,8 м2;

· 14 квартир площадью 58,4 м2;

· 6 квартир площадью 59,3 м2;

· 6 квартир площадью 59,5 м2;

· 8 квартир площадью 60,6 м2;

· 8 квартир площадью 64,7 м2;

· 10 квартир площадью 68,0 м2.

В состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию, входят: электрощитовые – 18,3 м2, мусоросборная камера – 5,0 м2, помещения для мусоропровода – 45,5 м2, помещение консьержа – 19,9 м2, кладовые уборочного инвентаря – 9,2 м2, тамбуры – 182,0 м2, холлы и коридоры – 689,2 м2, лестничные клетки – 321,2 м2, другие места общего пользования – 18,4 м2, машинное помещение лифтов - 20,9 м2, технические помещения тех. этажа и чердака – 451,8 м2, незадымляемые переходы – 94,6 м2, тех. помещения цоколя и подвальных этажей – 243,5 м2.

Предполагаемый срок ввода жилого дома - 2 полугодие 2009 года. Подготовка территории строительства: 11.2007 г. – 12.2007 г. Общестроительные, внутренние спец. работы: 12.2007г. – 12.2009 г. Наружные сети и сооружения: 03.2009 г. – 06.2009 г. Отделочные работы (штукатурные работы, кровля, заполнение оконных проемов) 07.2009 г. – 09.2009 г. В госкомиссию по вводу в эксплуатацию жилого дома входят представители Службы строительного надзора и жилищного контроля администрации Красноярского края, городской архитектуры, службы строительного надзора и жилищного контроля администрации                         г. Красноярска.

Наступление возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства регулируется добровольным волеизъявлением участников долевого строительства. 

Планируемая стоимость строительства во II квартале 1-й очереди  строительства блок-секции № 2, расположенной по адресу: г. Красноярск, Советский район, 5-й микрорайон жилого района Слобода Весны  -  180 123,32 тыс. рублей с учетом НДС 18%.

Генеральным подрядчиком строительства объекта является ЗАО «Сибагропромстрой». Другие строительно-монтажные работы выполняют: ООО «Сибсантехсервис» - сантехнические работы, ООО «Спецэнергомонтаж» - электромонтажные работы, ООО «Еонесси»- монтаж лифтов,  ООО «Краспан» - вентилируемые фасады.

Исполнение обязательств Застройщика перед участниками долевого строительства по договорам долевого участия в строительстве обеспечивается залогом земельного участка, принадлежащего Застройщику на праве аренды, строящийся на этом земельном участке жилой дом.

Иных договоров и сделок, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного жилого дома, не существует.

Настоящая проектная декларация должна быть опубликована в соответствии с ФЗ - 214 от 30.12.2004 г.

Генеральный директор                                                                            

ЗАО «Сибагропромстрой» 




К.А. Мурадян

