	


ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
на жилой дом № 1 

первой очереди строительства комплекса с инженерным обеспечением 

по адресу: г. Красноярск, Свердловский район,

пр. им. газеты «Красноярский рабочий», 160
(новая редакция проектной декларации, 

опубликованной 16 октября 2007 г., с изм. от 27 марта 2008 г.)

г. Красноярск                                                                                               12 мая 2008 г.
I. Информация о Застройщике.


1. Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город».


Местонахождение: 660010, г. Красноярск, пр. имени газеты «Красноярский рабочий», 160.


Режим работы: понедельник – пятница с 9.00 до 18.00 часов, обеденный перерыв с 13.00 до 14.00 часов, выходные дни: суббота, воскресенье.


2. Зарегистрировано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Свердловскому району г. Красноярска Красноярского края 20 октября 2004 г. за основным государственным регистрационным номером 1042402522150, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 24 № 002978545.


3. Единственным учредителем является Открытое акционерное общество                        «СМ. сити», владеющее 100 % уставного капитала ООО «Новый Город».


4. ООО «Новый Город» участия в других проектах строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости не принимало.

5. Лицензия регистрационный № ГС-6-24-02-27-0-2464057265-007187-1 от 20 марта 2008 года выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству сроком действия по 20 марта 2013 года на  строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Состав деятельности: общестроительные работы (геодезические работы, выполняемые на строительных площадках; подготовительные работы; земляные работы), выполнение функций заказчика-застройщика.

6. Финансовый результат за 2007 г. - 834 тыс. рублей.

Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.12.2007 г. - 18 422 тыс. рублей.

II. Информация о проекте.

1. Цель проекта строительства: строительство современного комфортабельного жилья на правобережье Красноярска.


Этапы и сроки реализации проекта: 

- подготовительный период (земляные работы) – 10.2007 г. – 11.2007 г.;


- нулевой цикл – 12.2007 г. – 05.2008 г.;


- возведение надземной части – 05.2008 г. – 05.2009 г.;


- инженерное обеспечение и отделочные работы – 04.2009 г. – 10.2009 г.;


- благоустройство территории – 10.2009 г.


Ввод жилого дома в эксплуатацию осуществляется в один этап.

В отношении проекта ФГУ «Главгосэкспертиза России» (Красноярский филиал) выдано положительное заключение государственной экспертизы № 0567-07/КРЭ-0566/02 от 21.08.2007 г.
2. Разрешение на строительство № ДГН-2634 выдано Администрацией города Красноярска 03.09.2007 года. Срок действия разрешения – до 01 февраля 2010 г.

3. Строительство будет осуществлено на земельном участке с кадастровым номером 24:50:07 00 400:0042, общей площадью 61 196 кв.м., расположенном в оценочной зоне № 59 по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, пр. им. газеты «Красноярский рабочий», 160, строение 11, сооружение 56. Земельный участок относится к участкам, на которые государственная собственность не разграничена. Лицом, имеющим право на предоставление земельного участка в аренду, является Администрация г. Красноярска. Земельный участок предоставлен ООО «Новый Город» в пользование по договору аренды земельного участка № 427 от 29 марта 2006 года. Срок аренды  - с 16.11.2005 г. по 15.11.2054 г. 

С юго-западной стороны участка, на расстоянии 70 метров, расположена начальная школа № 113; на западе, на расстоянии 50 метров, расположен участок детского дошкольного учреждения «Золотая рыбка»; на севере – проектируемый жилой квартал               № 1; на востоке – проектируемые жилые кварталы № 5 и № 7 (детский сад и общеобразовательная школа).

Жилой дом № 1 спроектирован в составе жилого комплекса. Жилой комплекс состоит из четырех зданий, в который помимо жилого дома № 1 входят жилые дома № 2, № 3, № 4, скомпонованные вокруг общей внутренней дворовой территории. Каждый жилой дом блокируется с подземной автостоянкой. В составе комплекса запроектированы пять трансформаторных подстанций и контрольно-распределительный пункт.
Предусмотрено размещение площадок для отдыха, детских игровых, физкультурных и хозяйственных площадок, декоративных газонов, пешеходных дорожек, проездов для мусороуборочной и пожарной техники. Площадки оборудованы соответствующими малыми архитектурными формами. На эксплуатируемых кровлях подземных автостоянок озеленение представлено устройством газона. Подъезды к зданиям предусмотрены с западной, южной и восточной сторон. Имеются автопарковки для временного хранения легкового автотранспорта. Вход в жилые секции запроектирован со стороны дворовой территории. Входы в офисы обособлены от жилых подъездов и расположены с внешнего периметра комплекса.
4. Жилой дом № 1 – монолитно-кирпичный дом, размещается в юго-западной части участка и состоит из восьми блоков: блоки №1, № 2, №3, №4, №5, №6, № 7 – жилые секции, блок № 8 – подземная автостоянка. Этажность дома - 10 этажей.
 Площадь застройки жилого дома № 1, предусмотренная проектной документацией, - 5 913,97 кв.м.

5. Общая площадь квартир (не включая балконы/лоджии) в жилом доме № 1 -16 016,72 кв.м.

 Общее количество квартир – 228, из них: 

· 70 – однокомнатные, с общей площадью (не включая балконы/лоджии): 

14 квартир - 44,06 кв.м

14 квартир - 43,57 кв.м

14 квартир - 43,2 кв.м

14 квартир - 45,3 кв.м

14 квартир - 45,1 кв.м

· 75 – двухкомнатные, с общей площадью (не  включая балконы/лоджии): 

28 квартир  -  67,21 кв.м

2 квартиры  -   67,42 кв.м

2 квартиры  - 66,99 кв.м

14 квартир - 67,33 кв. м

14 квартир - 67,4 кв. м

2 квартиры  - 66,92 кв. м

2 квартиры -  67,16 кв. м

2 квартиры -  67,04 кв. м

2 квартиры - 66,84 кв. м

7 квартир - 65,93 кв.м

· 58 – трехкомнатные, с общей площадью (не включая балконы/лоджии): 

14 квартир  -  85,72  кв. м

2 квартиры - 85,6 кв. м

2 квартиры - 81,8 кв.м

2 квартиры - 81,28 кв.м

2 квартиры - 84,98 кв.м

14 квартир - 83,61 кв.м

2 квартиры - 85,45 кв.м

2 квартиры - 85,17 кв.м

8 квартир - 85,06 кв.м

7 квартир - 84,46 кв.м

1 квартира - 84,92 кв.м

1 квартира - 84,75 кв.м

1 квартира - 84,39 кв.м

· 22 – четырехкомнатные, с общей площадью (не включая балконы/лоджии): 

7 квартир   -  115,33 кв.м

2 квартиры - 120,98 кв.м

2 квартиры  - 120,59 кв.м

2 квартиры - 111,91 кв.м

2 квартиры - 111,75 кв.м

7 квартир - 115,4 кв.м

· 3 – пятикомнатные квартиры, с общей площадью (не включая балконы/лоджии):

1 квартира - 153,16 кв.м

1 квартира - 153,27 кв.м

1 квартира - 128,21 кв.м
Каждая жилая блок-секция оборудуется мусоропроводом с механизмом очистки и мойки ствола и пассажирским лифтом грузоподъемностью 1 000 кг. Шахты лифтов не соприкасаются с жилыми помещениями. Лестничные клетки имеют естественное освещение через окна в наружных стенах. Жилой дом оборудуется следующими внутренними сетями и системами: хозяйственно-питьевого водопровода холодной воды, водопровода горячей воды, отопления, автоматического пожаротушения автостоянки, внутреннего пожаротушения автостоянки от пожарных кранов, бытовой канализации, внутренними водостоками. Все помещения квартир (кроме санузлов, ванных комнат, душевых) оборудованы автономными пожарными извещателями. Для квартир, расположенных с 5-го по 10 этажи, предусматривается аварийный выход на открытый балкон, оборудованный эвакуационной лестницей.
6. Общее количество нежилых помещений – 11, из них 1 помещение подземной автостоянки площадью 3 552,95 кв.м на 135 машиномест и 10 помещений офисов общей площадью 1 770,27 кв.м., из них: 
· Офис  № 1 - 124,93 кв.м

· Офис  № 2 - 298,06 кв.м

· Офис  № 3 - 171,22 кв.м

· Офис  № 4 - 53,74  кв.м

· Офис  № 5 - 53,74 кв.м

· Офис  № 6 - 171,22 кв.м

· Офис  № 7 - 298,72 кв.м

· Офис  № 8 -105,87 кв.м

· Офис  № 9 - 57,25 кв.м

· Офис  № 10 (2  уровня) - 435,52 кв.м


7. В состав общего имущества жилого дома входят межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифтовые шахты с лифтами, мусоропроводы, коридоры, технические помещения (чердаки), технические подполья (с венткамерами, электрощитовыми и техническими помещениями, узлами ввода водопровода и тепловых сетей), крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, а также механическое, санитарно-техническое оборудование и внутренние сети, обслуживающие более одного помещения в доме.

8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома: декабрь 2009 года.

В приемке жилого дома будут принимать участие следующие органы и организации: Служба строительного надзора и жилищного контроля администрации Красноярского края, ООО «Красноярский жилищно-коммунальный комплекс», ОАО «Енисейская территориальная генерирующая компания (ТГК-13)» (филиал «Красноярская теплосеть»), ОАО «Красноярскэнерго» (филиал Горэлектросеть), ООО «СЦС Совинтел» (Красноярский филиал), администрация г. Красноярска, ООО «Новый Город».

9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства не предполагаются. Строительно-монтажные работы застрахованы Застройщиком по договору с Закрытым акционерным обществом «Московская акционерная страховая компания».
Планируемая стоимость строительства: 887 800 848,32 рублей. 

В планируемую стоимость строительства, в том числе, включены проценты за пользование кредитами (займами), полученными для финансирования проекта строительства, а также дополнительные затраты, производимые Застройщиком в связи с получением указанных кредитов (займов), включая проценты и дополнительные затраты по договору об открытии невозобновляемой кредитной линии, заключенному с Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (Открытое акционерное общество).
10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): генеральный подрядчик - ООО «Производственно-строительная компания «Омега».
11. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договору: залог в пользу участников долевого строительства (в силу закона) права аренды земельного участка и строящегося жилого дома.
12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома: договор № 4974 об открытии невозобновляемой кредитной линии, заключенный 21 марта 2008 года с Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (Открытое акционерное общество).

Финансирование строительства осуществляется: за счет средств участников долевого строительства в объеме 226 258 106,49 рублей, за счет кредитных средств Акционерного коммерческого Сберегательного банка Российской Федерации (Открытое акционерное общество) в объеме 599 359 222,49 рублей, за счет средств Застройщика в объеме  62 183 519,33 рублей.
Исполнительный директор

ООО «Новый Город»                                                                                            М.В. Выдрик
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