ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ «ГРАНД»

ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ


на объект: «Жилой дом №2. Х«А» микрорайон жилого района «Николаевский» Октябрьский район г. Красноярска. (III очередь), расположенный по адресу: г. Красноярск, Октябрьский район, жилой район «Николаевский», микрорайон Х «А».

г. Красноярск




                         15 мая  2014 года

Информация  о застройщике

Общество с ограниченной ответственностью Жилищно-строительная компания «Гранд» (ООО ЖСК «Гранд» - сокращенное наименование, далее Общество).


Юридический адрес: 660020, г. Красноярск, ул. Абытаевская дом 10, офис № 118,     почтовый адрес: 660020, г. Красноярск, ул. Абытаевская, дом 10 офис 118,

фактический адрес:  660077, г. Красноярск, ул. Алексеева, д. 111. 


Контакты Общества: телефон приемной  277-06-70, факс 277-06-75, телефон отдела инвестиций  277-06-71, электронная почта grandjsk@yandex.ru. 


Режим работы Общества: 8.00-17.15 – понедельник, вторник, среда, четверг, 8.00-16.00 – пятница, обед 12.30-13.30, выходные дни: суббота, воскресенье.


У Общества имеются следующие уставные документы:

- Устав ООО ЖСК «Гранд» (новая редакция от 27 августа 2009 года), зарегистрирован в Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы № 23 по Красноярскому краю, утвержден Решением единственного участника от 27.08.2009 г.

- Свидетельство о государственной регистрации юридического лица ОГРН 1042402968849, серия 24 №000572893 выдано 22.10.2004 г. Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Центральному району г. Красноярска Красноярского края.

-  Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе ИНН 2466122880 КПП 246601001, серия 24 №000572894 выдано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Центральному району г. Красноярска Красноярского края. 


Учредителем Общества является Токарева Елена Григорьевна – размер доли 100 %.



Уставный капитал на день регистрации Общества – 10 000 рублей. Уставный капитал на день подписания проектной декларации 1 020 000 (Один миллион двадцать тысяч) рублей. 


Финансовый результат (чистая прибыль) за  период с 01 января по  31 марта  2014 года составил 196 тыс. руб. 


Дебиторская задолженность на 31 марта 2014 г. в соответствии с бухгалтерским балансом составила  242 635 тыс. руб.


Кредиторская задолженность на  31 марта 2014 г. в соответствии с бухгалтерским балансом составила  545 271 тыс. руб.


Указанная информация отражена в бухгалтерском балансе на 31.03.2014г. (форма №1),  отчете о прибылях и убытках на 31.03.2014г. (форма № 2).

За период с 2011 по 2013 гг. Общество построило и ввело в эксплуатацию следующие объекты: 

	Адрес объекта
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с разрешением на ввод
	

	Г. Красноярск,

Ул. Абытаевская, д.10,

2 очередь
	4 квартал 2010 г.
	Январь 2011 г.
	

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская,д. 8,

1 очередь
	2 квартал 2011 г.
	Май 2011 г.
	

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская, д.4а
	3 квартал 2011г.
	Ноябрь 2011 г.
	

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская, д.6


	         1 квартал 2013 г.
	           Ноябрь 2012 г.

	г. Красноярск,    

ул. Абытаевская, д.8,

2 очередь
	         2 квартал 2013г.
	           Май 2013г.

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская, д.6а,

Детское дошкольное учреждение общего типа с бассейном
	         4 квартал 2011 г.
	           Ноябрь 2013 г.

	г. Красноярск,

ул. Сопочная, д.36,

1 очередь
	         3 квартал 2013 г.
	           Июль 2013 г.



Общество является членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство - некоммерческое партнерство «Объединение строителей Красноярского края».


Обществу выдано свидетельство о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают    влияние    на    безопасность    объектов    капитального    строительства №  0641.05-2009-2466122880-С-011.

Информация о проекте строительства

1. О цели, этапах и сроках реализации проекта

         Целью строительства «Жилого дома №2. Х «А» микрорайон жилого района «Николаевский». Октябрьский район г. Красноярска. (III очередь)», расположенного по адресу: г. Красноярск, Октябрьский район, жилой район «Николаевский», микрорайон Х «А», является улучшение жилищно-бытовых условий населения и снижение дефицита в потребности жилья г. Красноярска.

 Нормативная продолжительность строительства дома в целом с учетом подключения к наружным сетям 36 месяцев.

Предварительный срок окончания строительства – 2 квартал 2017 года, получения разрешения на ввод – 2 квартал 2017 года, срок передачи квартир инвесторам до  30 июня 2017 г.
2. О разрешительной и правоустанавливающей документации
Разрешительная документация представлена:

2.1. Земельный участок с кадастровым номером 24:50:0100342:115,

-  кадастровым паспортом от 19.07.2013 г. № 24/13-296142;

- договором купли-продажи от 15.12.2010 г.; 

-  договором  купли-продажи  земельного участка № 369  от  28.06.2011г.;

-  договором   купли-продажи земельного участка  № 370  от  28.06.2011г.;

-  договором купли-продажи от 02.03.2012 г., дата регистрации 18.04.2012 г., №24-24-01/073/2012-652;

-  договором купли-продажи от 18.04.2012 г., дата регистрации  26.04.2012 г., № 24-24-01/120/2012-897; 

-  договором купли-продажи земельного участка №925 от 26.04.2012 г.;

-  договором купли-продажи от 07.06.2012 г., дата регистрации 20.06.2012 г., №24-24-01/137/2012-474;

-  договором купли-продажи земельного участка № 2385 от 21.09.2012 г.;

-  схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории от 15.06.2010 г.;

-  Федеральным законом «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» № 189-ФЗ от 29.12.2004 г.

         2.2. Положительным заключением негосударственной экспертизы № 2-1-1-0018-13 от 21 ноября  2013 года;

2.3. Разрешением на строительство RU-24308000 № 01/2965-дг от 17 апреля 2014 года.
3. О праве пользования земельным участком


          Объект строительства расположен в Октябрьском районе г. Красноярска в границах улиц Сопочная-Л. Кецховели-Бограда-Спартаковцев на  земельном участке общей площадью  8581 кв.м с кадастровым номером 24:50:0100342:115, с разрешенным использованием: размещение многоквартирных жилых домов этажностью от десяти этажей, который находится в собственности Общества с ограниченной ответственности Жилищно-строительная компания «Гранд»

4. О местоположении жилого дома и его описании в соответствии с проектной документацией

          «Жилой дом № 2. Х «А» микрорайон жилого района «Николаевский». Октябрьский   район   г. Красноярска. (III  очередь)  находится  в Октябрьском районе г. Красноярска. Границами строящегося жилого дома являются:  с  южной стороны – ул. Сопочная;  с  восточной стороны – ул. Ладо Кецховели;  с северной стороны – площадка под строительство многоэтажного жилого дома; с западной стороны – ул. Спартаковцев.

       Жилой дом № 2 (3-ей очереди строительства) расположен в северо-восточной части земельного участка. С запада от данного жилого дома предусмотрен двор с площадками благоустройства и гостевыми парковками; с севера, вдоль проезжей части улицы Л.Кецховели – гостевая стоянка для автотранспорта.

       Входы в жилые подъезды предусмотрены со стороны дворовой территории. Входы в офисные помещения – со стороны главных фасадов здания, изолированно от жилых подъездов.

       Въезды на территорию жилого дома № 2 (3-я очередь) запроектированы со стороны улицы Сопочная и улицы Л.Кецховели. При проектировании проездов учтена возможность проезда пожарных машин с двух продольных сторон к жилому зданию. Вдоль фасадов предусмотрены проезды для пожарных автолестниц шириной не менее 4,20 м, с учетом их допустимой нагрузки на покрытие. 

        Здание жилого дома № 2 (III очередь) запроектировано из угловой блок-секции.

        Первый  и часть второго этажа – встроенно-пристроенные нежилые помещения,  вторая часть второго этажа и с  3 по 14 этажи  жилые, 15 – технический этаж. В жилой части здания расположены 51 квартира, в том числе 1-комнатных – 13 шт.,   2-комнатных – 38 шт.

        Под всем зданием имеется подвал. 

        На первом этаже предусмотрены  встроенно-пристроенные помещения офиса, входные группы жилого дома: лестничная клетка с тамбуром и помещения мусоро- камеры, лифтового холла, электрощитовой жилого дома, комната уборочного инвентаря.

         Подъезд оборудован мусоропроводом с мусороприемной камерой с изолированным входом.

        Вход в блок-секцию жилого дома запроектирован с устройством крыльца и пандуса. Ограждение пандуса металлическое, высотой 900 мм, ограждение крыльца – 1200 мм.

        Офисные помещения первого этажа имеют два самостоятельных выхода, обособленные от жилого подъезда дома. Электрощитовая офисов площадью 5,75 кв.м имеет отдельный вход. В состав помещений офиса входят: офисные помещения, кабинет, санузлы, комната персонала, тамбуры входов, комната уборочного инвентаря.

         Для связи  первого и второго этажей офисов предусмотрена четырехмаршевая железобетонная лестница с металлическим ограждением высотой 900 мм.

         Также на втором этаже расположены жилые помещения и помещения общего пользования: общеквартирный коридор, лифтовой холл, помещение мусоропровода, лестничная клетка с двухмаршевой лестницей.

         Блок-секция оснащена двумя пассажирскими лифтами, грузоподъемностью 1000 кг и 400 кг.

         На техническом этаже блок-секции предусмотрены помещения венткамер, электрощитовой и помещение машинного отделения лифта.

           Конструктивное решение здания – сборно-монолитное. Конструкции нежилых этажей запроектированы монолитными на основе каркасной системы. Конструкции жилых этажей запроектированы из сборных железобетонных конструкций серии 97.00 заводского изготовления. Фундаменты здания свайные. Сваи забивные, висячие, из сборных железобетонных составных свай длиной 14,0 м и цельных длиной 8,0 м, сечением 300х300.

          Уровень ответственности – II (нормальный), согласно ГОСТ 27781-88*.

           Толщина междуэтажных плит перекрытий 160 мм. Высота этажа 2,8м.

           Кровля жилого дома – плоская, рулонная с утеплением, с организованным  внутренним водостоком. Предусмотрен парапет на кровле высотой 1,2 м.

          В секции со второго этажа запроектированы балконы с остеклением. Балконные ограждения представляют собой систему, образованную светопрозрачными и перильными ограждениями высотой 1200 мм. Низ остекленной лоджии – оранжевого цвета. Наружные стены внутри балконов, а также откосы оконных и дверных проемов окрашены в белый цвет.

          Остекление лоджий – из алюминиевого профиля белого цвета с заполнением одинарным закаленным стеклом, в качестве непрозрачного ограждения применяют стекло тонированное. Окна и балконные двери – из металлопластикового профиля с заполнением двухкамерным стеклопакетом (ГОСТ 24866-99).

          При оформлении фасадов жилого дома, стены первого этажа отделаны навесной фасадной системой Краспан с  облицовкой керамогранитной плиткой светло-молочного цвета.

          Цоколь и боковые поверхности крылец и пандусов облицованы керамогранитной плиткой светло-молочного цвета.

           Со 2 по 15 этаж наружные стеновые панели облицованы в заводских условиях керамической плиткой 90х45 мм RAL 1015 светло-молочного цвета.

          Панели технического этажа в заводских условиях облицованы керамической плиткой 45х45 мм цвет RRA 001.

          Парапетные панели и панели лестничной клетки облицованы в заводских условиях керамической плиткой 90х45 мм RAL 1015 светло-коричневого цвета.

          Внутренняя отделка помещений жилого дома предусмотрена в соответствии с их функциональным назначением.

               Входные двери в подъезды металлические.



    Благоустройство территории жилого дома 3-ей очереди строительства предусматривает усовершенствованное асфальтобетонное двухслойное покрытие проездов и парковок, покрытие тротуаров асфальтобетоном и брусчаткой, с учетом беспрепятственного движения инвалидов и других представителей мало мобильных групп населения ко всем элементам благоустройства, проектирование автопарковок общей вместимостью 37 машино-мест (по расчету требуется 33 машино-места).              Придомовая территория является общей для жилого дома № 2 первой, второй и третьей очереди строительства.

            Игровые детские площадки, площадки отдыха, для занятий физкультурой и хозяйственные площадки запроектированы в первой и второй очереди строительства.

            Озеленение осуществляется устройством газонов с посевом трав, посадкой кустарников в виде живой изгороди и групповой посадки кустарников. 



5. О количестве и составе самостоятельных частей в составе строящегося дома передаваемых участникам строительства после ввода в эксплуатацию дома


Общее количество квартир в жилом доме – 51 шт., встроенно-пристроенных помещений – 1шт. 

	Квартиры/тип
	Площадь квартиры, м2
	Кол-во, шт.
	Площадь балкона (лоджий), м2
	Площадь с учетом балконов (лоджий), м2
	Общая площадь с учетом балконов (лоджий), м2

	1-комнатные тип 1
	40,6
	13
	1,95
	42,01
	546,13

	2-комнатные тип 1
	51,27
	13
	2,47
	53,74
	698,62

	2-комнатные тип 2
	50,9
	13
	1,71
	52,61
	683,93

	2-комнатные тип 3
	68,64
	12
	0,76
	69,4
	832,8

	      ВСЕГО
	
	51
	
	
	2 761,48


           Нежилые помещения:

           Встроенно-пристроенные помещения – 424,24 кв. м

           Назначение встроенно-пристроенных помещений — офисное.


К объектам общей долевой собственности правообладателей квартир относятся: 

- межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвальные помещения с инженерными коммуникациями, технические подвалы, крыша, ограждающие и несущие конструкции данного дома; механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- земельный участок, с элементами озеленения и благоустройства;

- иные объекты, расположенные на земельном участке, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома.

6. О предполагаемых сроках получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов

Предварительный срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию -  второй квартал 2017 г.,  


Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объектов недвижимости в эксплуатацию:

- администрация  г. Красноярска.

    
7. О возможных финансовых и иных рисках при отсутствии проекта строительства и мерах добровольного страхования 

За счет  разработки и утверждения проекта строительства, получения на проектную документацию в установленном законом порядке согласований и положительных заключений, финансовый и иные риски минимизированы, но не исключены. Меры по добровольному страхованию поступающих инвестиций не предпринимаются, так как возможные затраты на эти цели Обществу к возмещению не подлежат. Обществом заключен договор страхования гражданской ответственности за причинение вреда вследствие недостатков работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства.


Планируемая проектная стоимость строительства с инженерным обеспечением в текущих ценах с НДС  составляет  176,5  млн. рублей.


8. Перечень основных организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные работы
         Функции генерального подрядчика строительства объекта «Жилой дом № 2. Х «А» микрорайон жилого района «Николаевский». Октябрьский район г. Красноярска. (III очередь).  выполняет ООО Жилищно-строительная компания «Гранд».

9. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору

      9.1. До дня передачи инвестору по акту приема-передачи построенного жилого помещения, по договору на участие в долевом строительстве у инвестора в силу закона в залоге находятся:

-  земельный участок, принадлежащий ООО ЖСК «Гранд» на праве собственности, используемый для строительства жилого дома  с кадастровым номером: 24:50:0100342:115;

- строящийся на указанном выше земельном участке жилой дом.

  9.2.  Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, путем заключения договора страхования со страховой организацией, отвечающей требованиям, установленным Федеральным законом от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

10. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома 

Для реализации проекта строительства денежные средства по иным договорам и сделкам не привлекаются. 

Директор ООО ЖСК «Гранд» 
 ___________________

Е.Г. Токарева
