ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ «ГРАНД»

ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ


на объект: «Жилой дом №2. Х«А» микрорайон жилого района «Николаевский» Октябрьский район г. Красноярска  (2 очередь)», расположенный по адресу: г. Красноярск, Октябрьский район, жилой район «Николаевский», микрорайон Х «А».
г. Красноярск




                   12 июля 2013 года
Информация  о застройщике


Общество с ограниченной ответственностью Жилищно-строительная компания «Гранд» (ООО ЖСК «Гранд» - сокращенное наименование, далее Общество).


Юридический адрес: 660020, г. Красноярск, ул. Абытаевская дом 10, офис № 118,     почтовый адрес: 660020, г. Красноярск, ул. Абытаевская, дом 10 офис 118,

фактический адрес:  660077, г. Красноярск, ул. Алексеева, д. 111 офис 382. 


Контакты Общества: телефон приемной  277-06-70, факс 277-06-75, телефон отдела инвестиций  277-06-71, электронная почта grandjsk@yandex.ru. 


Режим работы Общества: 8.00-17.15 – понедельник, вторник, среда, четверг, 8.00-16.00 – пятница, обед 12.30-13.30, выходные дни: суббота, воскресенье.


У Общества имеются следующие уставные документы:

- Устав ООО ЖСК «Гранд» (новая редакция от 27 августа 2009 года), зарегистрирован в Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы № 23 по Красноярскому краю, утвержден Решением единственного участника от 27.08.2009 г.

- Свидетельство о государственной регистрации юридического лица ОГРН 1042402968849, серия 24 №000572893 выдано 22.10.2004 г. Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Центральному району г. Красноярска Красноярского края.

-  Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе ИНН 2466122880 КПП 246601001, серия 24 №000572894 выдано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Центральному району г. Красноярска Красноярского края. 


Учредителем Общества является Токарева Елена Григорьевна – размер доли 100 %.



Уставный капитал на день регистрации Общества – 10 000 рублей. Уставный капитал на день подписания проектной декларации 1 010 000 (Один миллион десять тысяч) рублей. Величина собственных денежных средств Общества, вложенных в реализацию проекта строительства, составляет 100 %. 


Финансовый результат (чистая прибыль) за  период с 01 января по  31 марта 2013 года составил 2 017  тыс. руб. 


Дебиторская задолженность на 31 марта 2013 г. в соответствии с бухгалтерским балансом составила  313 469 тыс. руб.


Кредиторская задолженность на  31 марта 2013 г. в соответствии с бухгалтерским балансом составила  640 818 тыс. руб.


Указанная информация отражена в бухгалтерском балансе на 31.03.2013 г. (форма №1),  отчете о прибылях и убытках на 31.03.2013 г. (форма № 2).

За период с 2010 по 2012 гг. Общество построило и ввело в эксплуатацию следующие объекты: 
	Адрес объекта
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с разрешением на ввод

	г. Красноярск, 

ул. Абытаевская, д. 4
	4 квартал 2010 г.
	Август 2010 г.

	г. Красноярск, 

ул. Абытаевская, д. 10,         1 очередь
	3 квартал 2010 г.
	Август 2010 г.

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская, д. 10,

2 очередь
	4 квартал 2010 г.
	Январь 2011 г.

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская,д. 8,

1 очередь
	2 квартал 2011 г.
	Май 2011 г.

	г. Красноярск,

ул. Абытаевская, д.4а
	3 квартал 2011г.
	Ноябрь 2011 г.

	г. Красноярск

ул. Абытаевсквя, д. 6
	1 квартал 2013г.
	Ноябрь 2012 г.



Общество является членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство - некоммерческое партнерство «Объединение строителей Красноярского края».


Обществу выдано свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ,  которые оказывают    влияние    на    безопасность    объектов    капитального    строительства №  0922.06-2009-2466122880-С-011 от 15.04.2013 года.

Информация о проекте строительства

1. О цели, этапах и сроках реализации проекта

         Целью строительства «Жилого дома №2. Х «А» микрорайон жилого района «Николаевский». Октябрьский район г. Красноярска. (2 очередь)», расположенного по адресу: г. Красноярск, Октябрьский район, жилой район «Николаевский», микрорайон Х «А», является улучшение жилищно-бытовых условий населения и снижение дефицита в потребности жилья г. Красноярска.

 Нормативная продолжительность строительства дома в целом с учетом подключения к наружным сетям 24 месяца.

Предварительный срок окончания строительства – 2 квартал 2015 года, получения разрешения на ввод – 2 квартал 2015 года, срок передачи квартир инвесторам до  31 августа 2015 г.

2. О разрешительной и правоустанавливающей документации

Разрешительная документация представлена:

2.1. Земельный участок с кадастровым номером 24:50:0100342:112:
-  кадастровым паспортом от 16.05.2013г. № 24/13-187002;
- схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории от 15.06.2010г.;

-  Федеральным законом «О введении  в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004г. № 189-ФЗ;
- договором купли-продажи земельного участка от 26.04.2012г. № 925;
- договором купли-продажи от 15.12.2010 г.;

- договором купли-продажи земельного участка от 28.06.2011 г. № 369;

- договором купли-продажи земельного участка от 28.06.2011 г. № 370; 

- договором купли-продажи от 18.04.2012г., дата регистрации 26.04.2012г. за № 24-     24-01/120/2012-897;
-  договором  купли-продажи  от  21.09.2012г. № 2385;
- договором   купли-продажи    от  07.06.2012г., дата регистрации 20.06.2012г. за     № 24-24-01/137/2012-474;
- договором купли-продажи от 02.03.2012г., дата регистрации 18.04.2012г. за № 24-24-01/073/2012-652.

2.2. Положительным заключением негосударственной экспертизы № 2-1-1-0003-13 от 23 мая 2013 года;

2.3. Разрешением на строительство RU-24308000 № 01/5045-дг от 7 июня 2013 года.

3. О праве пользования земельным участком


  Объект  строительства  расположен  на  земельном участке в Октябрьском районе  г. Красноярска в микрорайоне Х «А» жилого района «Николаевский» в границах улиц Сопочная - Ладо Кецховели - Спартаковцев, общей площадью 10 172 кв.м с кадастровым номером 24:50:0100342:112 с разрешенным использованием: размещение многоквартирных жилых домов этажностью от десяти этажей, находящемся  в собственности  Общества с ограниченной ответственности  Жилищно-строительная компания «Гранд».
4. О местоположении жилого дома и его описании в соответствии с проектной документацией

          «Жилой дом № 2. Х «А» микрорайон жилого района «Николаевский». Октябрьский   район   г. Красноярска. (2  очередь)»  находится  в          г. Красноярске, Октябрьском районе.
         Проектируемая угловая блок-секция представляет собой вторую очередь строительства 15-ти этажного жилого дома № 2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и квартирами среднего и  эконом класса, являющегося одним из домов, формирующих ответственный в градостроительном решении участок на пересечении улицы Сопочная и улицы Ладо Кецховели в микрорайоне Х «А» жилого района «Николаевский» в г. Красноярске. Дом расположен на участке с максимальным перепадом рельефа в границах работ около 4,8 м.
          Угловая блок-секция имеет 14 жилых этажей, 15 этаж – технический чердак.

          На первом этаже запроектированы встроенно-пристроенные нежилые помещения офисов № 1,2 и аптечного киоска, на типовом этаже 6 квартир, всего в блок-секции 78 квартир, из них: однокомнатных – 39 шт., двухкомнатных – 26 шт., трехкомнатных – 13 шт.

          На первом этаже блок-секции запроектированы входной лестнично-лифтовой узел жилой части с комнатой уборочного инвентаря – площадью 1,92 кв.м. и электрощитовая для жилья – площадью 6,24 кв.м.
             Здание II степени огнестойкости класса конструктивной пожарной опасности СО.

Фундаменты приняты из буронабивных буроинъекционных свай D320мм. Ростверки железобетонные монолитные столбчатые и ленточные высотой 900 и 600 мм. Несущие конструкции дома состоят из сборных железобетонных панелей серии 97. Толщина наружных стеновых панелей   350 мм, внутренних 160 мм.
             Толщина междуэтажных плит перекрытий 160 мм. Высота этажа 2,8м.

             Лифтовые шахты предусмотрены сборными железобетонными.

             Лестничные клетки размещаются у наружных стен и выполняются сборными железобетонными.
             Кровля жилого дома – плоская, рулонная с внутренним водостоком.

             Наружные стены внутри балконов и веранд, а также откосы оконных и дверных проемов окрашены в белый цвет.
             Для организации внутри дворового пространства применены различные принципы планировки, позволяющие разделить автомобильные и пешеходные потоки.

             На внутриквартальных проездах запроектированы автопарковки для жителей. Предусмотрены автопарковки для маломобильных групп населения. Запроектированы площадки для отдыха и игр различных возрастных групп, оснащенных малыми архитектурными формами, а также благоустроенный бульвар с местами отдыха, запроектированы спортивные площадки и площадки для хозяйственных нужд. 
              При оформлении фасадов жилого дома №2 применена облицовка керамической плиткой разных цветов (светло - коричневый, желтый, цвет вишни) и окраска высококачественными красками для наружного применения.

             На цоколе покраска цвета вишни.
             Входные двери в подъезды металлические.

             Отделка пола крылец и пандусов – керамогранитные плиты на клею (с шероховатой поверхностью).   


    Проектом предусмотрено асфальтобетонное покрытие проезда, окаймленное бетонным бортом и брусчатое покрытие тротуаров, с учетом беспрепятственного движения инвалидов и других представителей мало мобильных групп населения ко всем элементам благоустройства. Для доступа в подъезды жилого дома запроектировано устройство пандусов. 



5. О количестве и составе самостоятельных частей в составе строящегося дома передаваемых участникам строительства после ввода в эксплуатацию дома


Общее количество квартир в жилом доме – 78 шт., офисных помещений – 2 шт., аптечный киоск – 1 шт. 
	Квартиры/тип
	Площадь квартиры, м2
	Кол-во, шт.
	Площадь балкона (лоджий), м2
	Площадь с учетом балконов (лоджий), м2
	Общая площадь с учетом балконов (лоджий), м2

	1-комнатные тип 1
	34,76
	26
	3,64
	   36,58
	951,08

	1-комнатные тип 2
	39,07
	9
	12,26
	42,75
	384,75

	1-комнатные тип 3
	39,07
	4
	9,49
	41,92
	167,68

	2-комнатные тип 1
	55,05
	1
	12,88
	58,91
	58,91

	2-комнатные тип 2
	62,61
	13
	9,49
	65,46
	850,98

	2-комнатные тип 3
	55,05
	12
	10,11
	58,08
	696,96

	3-комнатные тип 1
	79,97
	13
	14,14
	84,21
	1094,73

	ИТОГО:
	
	78
	
	
	4205,09


           Нежилые помещения:
           Аптечный киоск  -  73,68 кв.м
           Офис № 1 – 167,06 кв. м

           Офис № 2 -  209,18 кв. м


К объектам общей долевой собственности правообладателей квартир относятся: 

- межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвальные помещения с инженерными коммуникациями, технические подвалы, крыша, ограждающие и несущие конструкции данного дома; механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

-  земельный участок, с элементами озеленения и благоустройства;

- иные объекты, расположенные на земельном участке предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома.

6. О предполагаемых сроках получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов


Предварительный срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию -  второй квартал 2015 г.,  


Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объектов недвижимости в эксплуатацию:

- администрация  г. Красноярска.
    
7. О возможных финансовых и иных рисках при отсутствии проекта строительства и мерах добровольного страхования 


За счет  разработки и утверждения проекта строительства, получения на проектную документацию в установленном законом порядке согласований и положительных заключений, финансовый и иные риски минимизированы, но не исключены. Меры по добровольному страхованию поступающих инвестиций не предпринимаются, так как возможные затраты на эти цели Обществу к возмещению не подлежат. Обществом заключен договор страхования гражданской ответственности за причинение вреда вследствие недостатков работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства.


Планируемая проектная стоимость строительства с инженерным обеспечением в текущих ценах с НДС  составляет  196,8 млн. рублей.


8. Перечень основных организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные работы

         Функции генерального подрядчика строительства объекта «Жилой дом № 2. Х «А» микрорайон жилого района «Николаевский». Октябрьский район г. Красноярска. (2 очередь)» выполняет ООО Жилищно-строительная компания «Гранд».


9. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору


До дня передачи инвестору по акту приема-передачи построенного жилого помещения, по договору на участие в долевом строительстве у инвестора в силу закона в залоге находятся:

-  земельный участок с кадастровым номером 24:50:0100342:112, принадлежащий ООО ЖСК «Гранд» на праве собственности, используемый для строительства жилого дома; 

- строящийся на указанном выше земельном участке жилой дом.


10. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома 

Для реализации проекта строительства используются собственные денежные средства. 
Директор ООО ЖСК «Гранд» 
 ___________________

Е.Г. Токарева

